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Wprowadzenie

Projekt planu ogdlnego dla Miasta Ryduttowy (POG) zostat sporzgdzony na podstawie Uchwaty
Nr 7.56.2024 Rady Miasta Ryduttowy z dnia 26 wrzesnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia Planu Ogdlnego dla Miasta Ryduttowy, w zgodzie z obowigzujgcymi przepisami ustawy
z dnia 27 marca 2023 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zwanej dalej ustawg (art.
13a-13h)i Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
z niego wypiséw i wyryséw, zwane dalej Rozporzadzeniem oraz Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy

w planie ogdlnym gminy.

W mysl art. 13h ustawy wraz z projektem planu ogdlnego gminy sporzadza sie uzasadnienie sktadajgce

sie z czesci tekstowej i graficznej, ktorego zakres zostat scisle okreslony w ww. przepisach.
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1. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych
w planie ogdlnym, w tym przedstawienie obliczen potwierdzajacych spetnienie
warunku, o ktdrym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3 ustawy (chtonnos$¢ terenow

niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie);

W obrebie Miasta Ryduttowy za wyjatkiem wielofunkcyjnej strefy z zabudowa zagrodowg (SZ)
wyznaczono wszystkie, pozostate rodzaje stref planistycznych wymienionych w ustawie, ktérych
lokalizacja wynika z aktualnego zagospodarowania i ustalen obowigzujgcych miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego a mianowicie:

1) strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng 1-34SW o powierzchni ok.
82 ha. Obejmuje ona istniejagcg zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng gtéwnie

w centralnej czesci Ryduttow.

2) strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng 1-68S) o t3cznej
powierzchni ok. 751,7 ha. Strefa ta jest najwiekszg strefg z zabudowag mieszkaniowa
w miescie. Obejmuje ona obszar zabudowy gtéwnie mieszkaniowej jednorodzinnej wraz
z zabudowg ustugowa oraz innymi funkcjami, ktére majg charakter towarzyszacy

zabudowie mieszkaniowej.

Powyisze strefy sg jedynymi w ktdrych bedzie mozna lokalizowaé nowa zabudowe mieszkaniowa na
podstawie obowigzujgcych planéw miejscowych lub ich zmian. Mozliwosci ich wyznaczenia precyzyjnie
determinujg przepisy ustawy, a mianowicie wyznaczajac je w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie
obszary, dla ktdrych w obowigzujagcym planie miejscowym okreslono przeznaczenie umozliwiajgce
realizacje funkcji mieszkaniowej, obszary uzupetnienia zabudowy (OUZ), a takze obszary z istniejgca

zabudowag o funkcji mieszkaniowej, z wytgczeniem luk w tej zabudowie.

Aby wyznaczy¢ strefy planistyczne z zabudowg mieszkaniowg poza ww. obszarami wyliczona chtonnos¢
terenéw niezabudowanych w tych obszarach nie moze przekracza¢ zapotrzebowania na nowg

zabudowe w gminie.
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Co istotne w powyzszych strefach planistycznych suma chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym
luk w zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na

nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.
Zwraca sie uwage, ze Miasto Ryduttowy w catosci objete jest obowigzujgcymi planami miejscowymi.

Jak wynika z wyliczedn przeprowadzonych zgodnie z przepisami wymienionego na wstepie
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii zapotrzebowanie na nowg zabudowe w Miescie

Ryduttowy wynosi 3 605 mieszkancéw.

Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w powyzszych strefach
planistycznych z zabudowg mieszkaniowg wynosi 8 214 mieszkaicow co znacznie przekracza
zwiekszong o max. 130% wartos¢ zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg w miescie, ktéra

wynosi 4 687 mieszkancow.

Metodologie obliczen zapotrzebowania na nowg zabudowe przedstawiono w koncowej czesci

uzasadnienia.
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Obliczenie chtonnosci terendw niezabudowanych,
w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefach z zabudowa mieszkaniowa:

Dane wyjsciowe:

Powierzchnia gminy — 14,96km? (1 496ha)
Suma powierzchnia uzytkowej mieszkah w gminie — 614 320 m? @
Suma powierzchni zabudowy w gminie — 813 379 m? (81,3ha)
Suma powierzchni zabudowy mieszkaniowej w gminie — 503 818 m? (50,4 ha)
Liczba kondygnaciji (usredniona) dla zab. mieszkaniowej — 2
Liczba mieszkar — 7 2151
Statystyczna liczba mieszkaricéw na 1 mieszkanie w 2014 — 3,142
Statystyczna liczba mieszkaricéw na 1 mieszkanie w 2024 — 2,772
Prognozowana liczba mieszkaricdw na 1 mieszkanie w 2044 — 2,03
Zapotrzebowanie na nowg zabudowe — 3 605 mieszkancow

x 70% — 2 524 mieszkancow
x 130% — 4 687 mieszkancow

Prognozowana powierzchnia uzytkowa na jednego mieszkarica — 40 m?

1 GUS-Bank Danych Lokalnych 2024
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Strefa wielofunkcyjna SW (wielorodzinna)

Powierzchnia strefy SW

819 966 m? (82 ha)

Powierzchnia zabudowy w strefie SW

120918 m?

Powierzchnia zabudowy mieszkaniowej w strefie SW

82 649 m?

Powierzchnia strefy SW niezabudowana(bez drég)

186 522 m? (18,6 ha)

Srednia powierzchnia dziatki budowlanej w SZ

1172 m?

Strefa wielofunkcyjna SJ (jednorodzinna)

Powierzchnia strefy SJ

7 517 382 m?(751,7 ha)

Powierzchnia zabudowy w strefie SJ

560 552 m?

Powierzchnia zabudowy mieszkaniowej w strefie SJ

413 795 m?

Powierzchnia strefy SJ niezbudowana (bez drog)

2955328 m?(295,5 ha)

Usredniona powierzchnia dziatki budowlanej w SJ

847 m?

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg w catosci obejmujg tereny, gdzie

obowigzujace plany miejscowe umozliwiajg realizacje funkcji mieszkaniowej.
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OBLICZENIA

Wskaznik dotyczacy udziatu pow. zabudowy mieszkaniowej w strefie w stosunku do pow.
zabudowy w tej strefie (W1):

Suma pow. zab. m. w strefie/suma pow. zab. w strefie
SW: 82649/120918 =0,68

co znaczy, ze statystycznie na kazde 100m? pow. zabudowy w strefie SW przypada 68 m? pow.
zab. mieszkaniowej.

SJ: 413795 /560552 =0,71

co znaczy, ze statystycznie na kazde 100m? pow. zabudowy w strefie SJ przypada 71 m? pow.
zab. mieszkaniowej.

Wskaznik dotyczacy udziatu powierzchni uzytkowej mieszkan w powierzchni zabudowy
mieszkaniowej w gminie (W2)

Suma powierzchnia uz. m./Suma powierzchni zab. m. w gminie
W2 =614 320/503 818=1,22

co zhaczy, ze statystycznie na kazde 100m? pow. zabudowy mieszkaniowej w gminie przypada
122 m? pow. uzytkowej mieszkan.

Wskaznik korygujgcy odnoszacy sie do liczby oséb na mieszk. w 2024r. tj. 2,03 os./mieszk. (W3):
W3=1/2,03=0,49:

Wskaznik dot. prognozowanej pow. uzytkowej na jednego mieszkarica w 2024r. tj. 40 m? (W4):
W4 =1/ 40 = 0,025

Wskazniki zagospodarowania terenu w poszczegdlnych strefach wielofunkcyjnych (z zabudowa
mieszkaniowg):

Wskaznik korygujacy | Wsk. udziatu pow. Wskaznik kory.gUJacy Wskaznik dotycza!cy
o . . . odnoszacy sie do prognozowanej
Intensywnos¢ dot. udziatu pow. uzytkowej . . . .
. . . , liczby oséb na powierzchni
Strefa nadziemna /$r/ zabudowy mieszka w pow. ) . . .
. . . . mieszkanie uzytkowej na
(n mieszkaniowej w strefie zab. . . ;
W1/ /W2/ /W3/ jednego mieszkarica
/Wa/
SW 1,69 0,68 1,22 0,49 0,025

$r. —wartosc¢ usredniona
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Wyliczenie chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w isthiejgcej zabudowie w liczbie

mieszkancow (Ch) dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng SW:

Chtonnos¢ (Ch) = Intensywnos¢ (1) x Wskaznik korygujacy (W) x Powierzchnia terenéw
niezabudowanych (P)

Ch=I1xWxP

W=W1xW2xW3xW4

Tabelaryczne zestawienie wskaznikéw i wyliczen

niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie:

dotyczacych chtonnosci dla terendéw

Wsk. Wskaznik Pow. terenéw
Wk udziatu korygujac Prognozowana niezabudowanych Uwagi/
Intensywnos$¢ | udziatu zab. yeuia y' g . . Y g
. . . pow. odnoszacy sie pow. uzytkowa w strefie, z Wynik
nadziemna mieszkanio . . . L .
Strefa . . uzytkowej do liczby nal uwzglednieniem (liczba
/sr/ wej W pow. . , , . , . .
, mieszkan w 0sbb na mieszkanca luk w istn. mieszk.)
zab. /sr/ . . .
pow. zab. mieszkanie zabudowie
| w1 W2 w3 w4 P
SW 1,69 0,68 12 0.49 0.025 186 522 m?
Chsw 1,69 X 0,68 X ! ! ! 186522 = 3214
suma 3203

sr. —wartosc¢ usredniona

Wyliczona chtonnos$¢ w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng SW

wynosi 3 203 mieszkancow.
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= Wyliczenie chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w liczbie

mieszkancow (Ch) dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng SJ:

Ch P+W1 P
=—xxIM
Pdz
Gdzie:
P - pow. terendw niezabudowanych w strefie, z uwzglednieniem luk w istn. zabudowie

Pdz — do obliczer: przyjeto zaokraglona $r. pow. dziatki 850 m??

W1 —w skaznik dotyczacy udziatu pow. zabudowy mieszkaniowej w strefie w stosunku do
pow. zabudowy w tej strefie — 0,71

Lm - prognozowana liczba mieszkaricdw na 1 mieszkanie w 2044 — 2,03

Wsk. udziatu zab. Srednia prognozowana liczba . Pow. terenow )
. . . s . . . niezabudowanych w strefie, z
mieszkaniowej w pow. dziatki mieszkancow na 1 . .
Strefa , . . . uwzglednieniem luk w istn.
pow. zab. /sr/ w strefie mieszkanie w 2044 .
zabudowie
w1 Pdz Lm P
SJ 0,71 850 2,03 2955328 m?

Wyliczenie wskaznika

, 2955328 40,71

350 *2,03 =5011

Woyliczona chtonnosé w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng Sj wynosi 5

011 mieszkancow.

Wobec powyiszego wyliczona tgczna chtonno$¢ w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowg wielorodzinng SW (3 203 mieszkaricow) i jednorodzinng — SJ (5 011 mieszkancow)

wynosi 8 214 mieszkancow.

taczna chtonnos$é terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, wyliczona w strefach
z zabudowgq mieszkaniowg wielorodzinng (SW) i jednorodzinng (SJ) wynosi 8 214 mieszkancéw, czyli
zdecydowanie powyzej (175%) zwiekszonej o max. 130%, wartosci zapotrzebowania na nowa
zabudowe mieszkaniowa w miescie, ktéra wynosi 4 687 mieszkaricow. Wyznaczone w planie ogdlnym
miasta Ryduttowy strefy planistyczne z zabudowg mieszkaniowg (SW - wielorodzinna, SJ -
jednorodzinna) nie wykraczajg poza tereny w ktérych obowigzujace miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego umozliwiajg realizacje funkcji mieszkaniowej.

W zwigzku z powyiszym nie ma mozliwosci wyznaczenia dodatkowych lub poszerzenia juz

wyznaczonych stref planistycznych z zabudowa mieszkaniowg w planie ogélnym miasta Ryduttowy.

2 — zgodnie z planami miejscowymi mozna przyjaé, ze min. powierzchnia dziatek dla zab. mieszkaniowej wynosi
500m?, ale biorac pod uwage juz wydzielone dziatki w strefie SJ oraz to, ze mpzp okresla min. pow. dziatki dla
zab. mieszkaniowej w wyniku scalenia i poddziatu, w obliczeniach przyjeto wyliczong srednig pow. dziatki w ww.
strefie, po zaokragleniu do petnych dziesigtek.

11
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3)

4)

strefa ustugowa 1-48SU o tgcznej powierzchni ok. 63,2 ha. Obejmuje ona tereny istniejgcej
zabudowy ustugowej jak réwniez tereny wskazane w planie miejscowym pod tego typu

funkcje. Strefa ta koncentruje sie w srodkowej czesci miasta.

strefa handlu wielkopowierzchniowego 1-2SH o tacznej powierzchni ok. 20,2 ha. Obejmuje
istniejgce obiekty handlu wielkopowierzchniowego przy ul. Raciborskiej /1SH/ oraz teren,
w ktéorym obowigzujgcy plan miejscowy dopuszcza lokalizacje tego typu obiektéw

handlowych réwniez przy ul. Raciborskiej w pétnocno-zachodniej czesci miasta /2SH/.

strefa gospodarcza 1-21SP o facznej powierzchni ok. 86 ha. Strefa ta obejmuje tereny na
ktérych prowadzona jest dziatalnos¢ wytwércza, produkcyjna, magazynowa w obrebie
strefy gospodarczej, zlokalizowanej w potudniowej czesci miasta /11SP/ wraz z terenami
przylegtymi /12-14SP, 19-20SP/. Ponadto pod dziatalno$¢ gospodarczg wskazano tereny w
czesci potnocno-zachodniej miasta /7SP czy 16-17SP/ obejmujace istniejgce zaktady

produkcyjne oraz tereny gdzie obowigzujgce plany miejscowe ustalajg takie przeznaczenie.

strefa infrastrukturalna 1-25SI o tgcznej pow. ok. 6,6 ha. Obejmuje ona tereny najczesciej
istniejgcych juz obiektéw infrastrukturalnych, miejskg oczyszczalnie Sciekéw przy
ul. Obywatelskiej /5SI/, stacje elektroenergetyczng /2S1/, kottownie miejskie przy ul. Leona
/6-7S1/ lub przepompownie Sciekdw jak przy ul. Jana Barcioka /3SI/ oraz pozostate tereny

infrastruktury wskazane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

strefa zieleni i rekreacji 1-20SN o tgcznej powierzchni ok. 35,95 ha. Strefa ta zostata
wskazana dla obszaréw juz wykorzystywanych dla tego rodzaju zagospodarowania tereny
rekreacyjne na os. Na Wzgdrzu /8SN/ czy przy ul. Chopina /18-19SN/, park sensoryczny przy
ul. Ofiar Terroru /13SN/, ogrody dziatkowe przy ul. Raciborskiej /1SN/ czy ogrody dziatkowe
PZD Zgoda na os. Karola /6SN/ lub ogrody dziatkowe przy ul. Spokojnej /2SN/, dawny

cmentarz ewangelicki przy ul. Jana Barcioka /7SN/.

strefa cmentarzy 1-4SC o pow. ok. 11,9 ha. Ta strefa planistyczna obejmuje tereny
istniejacych czynnych cmentarzy komunalnych przy ul. Spokojnej /3SC/, ul. Sw. Jacka /4SC/
czy cmentarz parafialny przy ul. Ksiedza B. Szyszki /1SC/ oraz teren planowanego, zgodnie

z planem miejscowym, cmentarza komunalnego w obrebie ulic Jesionowej i Gajowej /2SC/.
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9)

10

~—

11)

strefa gérnictwa 1-3SG o pow. 90,7 ha. Obejmuje teren KWK ROW Ruch Ryduttowy wraz z
hatdg /1SG i 3SG/ oraz obreb ztoza piaskéw i zwiréw Ryduttowy |, w potudniowej czesci

miasta w okolicach ul. Nowej /25G/.

strefa otwarta 1-37SO o tgcznej powierzchni ok. 257,35 ha. Strefa ta obejmuje gtéwnie
tereny zieleni naturalnej w tym lasdw i tgk na obszarze catego miasta z wyraing

koncentracjg wokét hatdy (po stronie wschodniej i potudniowo-zachodniej).

strefa komunikacyjna 1-35SK o tgcznej powierzchni ok. 90,5 ha. Strefa ta obejmuje
istniejaca:

- linie kolejowg nr 140 relacji Katowice Ligota — Nedza /6-7SK/;

- droge wojewddzkg nr 935 relacji Raciborz - Rybnik - Zory - Pszczyna (ul. Raciborska)

klasy G /2SK/;

oraz projektowang, ktdrej lokalizacja jest potwierdzona ustaleniem linii rozgraniczajacej

teren w planie miejscowym:

- droge wojewddzka nr 935 w nowym sladzie w czesci pétnocno-wschodniej miasta klasy
GP /5SK/;
- droge wojewddzka nr 933 w nowym $ladzie w czesci potudniowo-zachodniej miasta

klasy GP/13SK/;

Ponadto jako strefy komunikacyjne wskazano miejskie drogi o klasie technicznej Z.

Pozostate drogi publiczne w miescie o nizszej klasie technicznej niz Z nie mogly zostaé
objete strefg komunikacyjng. Wszystkie strefy planistyczne w profilu podstawowym majg
wpisany teren komunikacji, wiec drogi tak publiczne jak i wewnetrzne beda mogty byé

w tych strefach utrzymane, modernizowane oraz realizowane w nowym przebiegu.
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2. Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy lub obszaru
zabudowy srodmiejskiej w granicach okreslonych w planie ogoélnym -
w przypadku ich wyznaczenia.

W planie ogdélnym gminy nie wyznaczono obszaru uzupetnienia zabudowy (OUZ) natomiast

wyznaczono obszaru zabudowy srédmiejskie;j.

Miasto Ryduttowy pokryte jest w catosci planami miejscowymi. Obszar uzupetnienia zabudowy
zasadniczo wyznacza sie w gminach bez planu miejscowego. Po utracie waznosci studium, najpdzniej
od 1 lipca 2026r. w obszarach bez planu miejscowego bedzie mozna wydaé decyzje o warunkach
zabudowy pod warunkiem, ze zostanie uchwalony plan ogdélny gminy a teren objety wnioskiem, co do

zasady, bedzie potozony w obszarze uzupetnienia zabudowy.

Majgc na uwadze charakter miejski gminy wyznaczono obszar zabudowy $sréddmiejskiej. Obszar ten,
w mys| ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wyznacza sie dla intensywnej
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w miescie (art. 2 pkt. 23 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym). Wobec powyiszego obszar ten zostat ustanowiony dla
fragmentéw nastepujacych stref planistycznych wskazanych w planie ogélnym dla miasta Ryduttowy -
6SW, 8-9SW, 25S5W, 40SU, 26SJ, 22SW, 41SU, 45SJ, 10SW o powierzchni ponad 10 ha. Obszar ten
wyznaczono w obrebie Scistego centrum miasta, wzdtuz ul. Ofiar Terroru. Zgodnie z art. 20 ust. 3 pkt 1
lit. b ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w planie miejscowym dla terenu
potozonego w obszarze zabudowy $rédmiejskiej dopuszcza sie wskazanie minimalnego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszego niz 2/3 minimalnego wskaznika okreslonego dla strefy
planistycznej obejmujgcej ten teren. Ponadto warunki techniczne, jakim powinny odpowiadaé budynki

i ich usytuowanie dopuszczajg pewne odstepstwa od przyjetych norm dla zabudowy srédmiejskie;.
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3. Przyczyny ustalenia gminnych standardow urbanistycznych w zakresie
okreslonym w planie ogélnym.

Zgodnie z art. 13e ustawy gminne standardy urbanistyczne obejmujg gminny katalog stref

planistycznych oraz mogg obejmowac gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej.

W planie ogdélnym dla miasta Ryduttowy ustalono jedynie gminny katalog stref planistycznych.
Ryduttowy charakteryzujg sie do$¢ zwartg strukturg zabudowy dlatego nie wyznaczano standarddéw

dostepnosci infrastruktury spoteczne;.
W katalogu stref planistycznych okresla sie:

e profil funkcjonalny stref planistycznych oraz

e wartos¢ maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy — w strefach planistycznych
SW, SJ, SU, SH, SP,;

e wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej - w strefach planistycznych
SW, SJ, SU, SH, SP, SI, SN, SC nie mniejszego niz wynika to z przepisdw Rozporzgdzenia lub z
obowigzujgcych planéw miejscowych;

e w ramach gminnego katalogu stref planistycznych dopuszcza sie okreslenie w strefach
planistycznych SI, SN i SC maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej
wysokosci zabudowy lub maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy;

e dopuszcza sie rowniez w strefach SG, SO, SK, maksymalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni
zabudowy lub minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

e zgodnie z Rozporzadzeniem, w przypadku gdy obszar strefy planistycznej jest objety
obowigzujgcymi planami miejscowymi, w strefie tej mozna okresli¢ warto$¢ minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej nizszg niz wynika to z zatgcznika do Rozporzadzenia,
jednak nie nizszg niz najwyzsza warto$¢ wskaznika opisujgcego minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej dla terendw wyznaczonych w obowigzujacych planach miejscowych,

obejmujacych obszar strefy.

Ustalajgc profil funkcjonalny poszczegdlnych stref planistycznych, zgodnie z Rozporzadzeniem wpisano
do kazdej strefy planistycznej profil podstawowy oraz profil dodatkowy we wskazanym zakresie.
Konkretna funkcja poszczegdlnych terendéw bedzie dopiero ustalana na podstawie miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego lub ich zmian.
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Dla poszczegdlnych stref planistycznych wyznaczono profile podstawowe i dodatkowe oraz przyjeto
wskazniki zabudowy izagospodarowania terenu, odpowiednio do ustaled miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego badz do istniejgcego zagospodarowania terenu z uwzglednianiem

lokalnych uwarunkowan zgodnie z tabelg przedstawiong w zataczniku nr 2 do niniejszego uzasadnienia.
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4. Sposdb uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy,

o ktorych mowa w art. 13b ustawy.

Jak wynika w tego przepisu ustalenia planu ogdlnego okresla sie, uwzgledniajgc uwarunkowania

rozwoju przestrzennego gminy w szczegolnosci:

4.1.Polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii

rozwoju ponadlokalnego;
Ten przepis wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2026 r. natomiast ustalenia pierwszego planu ogdlnego
gminy w danej gminie okresla sie, uwzgledniajgc polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii
rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego, o ile gmina dysponuje strategig rozwoju gminy
lub strategig rozwoju ponadlokalnego, ktdrych opracowanie zostato wszczete od dnia wejscia w zycie

niniejszej ustawy.

Miasto Ryduttowy posiada Strategie Rozwoju na lata 2026-2055, przyjetg Uchwatg Nr 23.187.2026
Rady Miasta Ryduttowy z dnia 22 stycznia 2026 r. sprawie przyjecia ,Strategii Rozwoju Miasta
Ryduttowy na lata 2026-2035".

W strategii, okreslono kluczowe kierunki zmian i zasady w zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki
przestrzennej w miescie Ryduttowy, w odniesieniu do wypracowanej w ramach Strategii wizji jego

rozwoju w perspektywie 2035 r.

Misja rozwoju miasta Ryduttowy na lata 2026-2035 to:
Zrownowazony rozwoj Ryduttow w warunkach transformacji spoteczno-gospodarczej
ukierunkowany na zapewnienie wysokiej jakosci Zycia w miescie, dostepnosci ustug

i infrastruktury oraz wspieranie lokalnej tozsamosci.

Zawarte w ww. strategii ustalenia i rekomendacje w zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki

przestrzennej w gminie, adekwatne to tresci planu ogélnego miasta to:

| ZASADY
1. Kierunki zmian w strukturze zagospodarowania terenéw, w tym okreslenie szczegdlnych

potrzeb w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej

e Racjonalne wykorzystanie zasobdw terenowych poprzez ograniczanie rozproszonej zabudowy
na rzecz intensyfikacji, porzadkowania oraz podnoszenia standardu zabudowy i tadu

przestrzennego istniejgcych struktur osadniczych.
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Rozwdj gtéwnej struktury osadniczej miasta w nawigzaniu do istniejgcych ukfadow
przestrzennych i koncentracja zabudowy oraz uzupetnianie jej ciggdw, w tym poprzez
modernizacje, przebudowe i nadawanie nowych funkcji nieuzytkowanym budynkom i lokalom
oraz przestrzeniom.

Kontrolowany, harmonijny rozwdj zabudowy mieszkaniowej, ustugowej iprodukcyjnej
gtéwnie z wykorzystaniem rezerw terendw juz wyznaczonych w dokumentach planistycznych.
Rozwdj zabudowy przy jednoczesnym poszanowaniu s$rodowiska przyrodniczego oraz
z uwzglednieniem zasad stuzgcych adaptacji do zmian klimatu.

Uwzglednianie mozliwosci wystgpienia skutkow dziatalno$ci gdorniczej na powierzchni
w postaci szkdd goérniczych oraz obowigzujgcych kategorii gérniczych okreslonych przez
zaktad prowadzacy eksploatacje na przedmiotowym obszarze.

Wytaczenie z zabudowy terendw wskazywanych do wytgczenia na podstawie przepiséw

szczegoblnych.

Il ZASADY

1. Zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, w tym ochrony powietrza, przyrody i krajobrazu

Nalezy chroni¢ tereny dolin ciekéw wodnych przed zabudowg i intensywnym
zagospodarowaniem.

Nalezy chroni¢ przed dalszym zainwestowaniem i intensywnym zagospodarowaniem cenne
przyrodniczo tereny miasta (lasy, tereny zadrzewione, tereny fak i pastwisk itp.) oraz dazy¢ do
zwiekszania powierzchni biologicznie czynnych, w tym poprzez rozwijanie sieci terenéw
zielonych i tworzenie spéjnego systemu zieleni miejskiej — powierzchniowej, punktowej,
wyspowej i linearnej, w tym m.in. tworzenie parkéw kieszonkowych w przestrzeni publicznej
i ogrodow tematycznych (edukacyjnych) przy placowkach oswiatowych. Uzupetnianie
istniejgcych i wprowadzanie nowych form zieleni musi odbywac sie z wykorzystaniem
rodzimego sktadu gatunkowego.

Nalezy chroni¢ i dgzy¢ do zachowania istniejgcych szczegdlnie cennych elementéw systemu
przyrodniczego obszaru, w tym m.in. terendw w granicach Otuliny Parku Krajobrazowego
Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich, Stanowiska dokumentacyjnego przyrody
nieozywionej , Skatka” oraz pomnikéw przyrody.

Nalezy dazy¢ do zachowania funkcji hydrologicznej i przyrodniczej doliny ptynacej przez
miasto rzeki, zbiornikdw wodnych, stawdw.

Nalezy dazy¢ do zachowania istniejgcych korytarzy przewietrzania.
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e Nalezy dazy¢ do ochrony waloréw krajobrazowych miasta, w tym specyfiki krajobrazu
priorytetowego Ryduftowy wyznaczonego w Audycie Krajobrazowym Wojewddztwa

Slaskiego.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej
o Nalezy dazy¢ do zachowania istniejgcego historycznego uktadu zabudowy na terenie stref

ochrony konserwatorskie;j.

3. Zasady lokalizacji obiektow handlu wielkopowierzchniowego w rozumieniu ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

e  Obiekty handlu wielkopowierzchniowego na terenie miasta nalezy lokalizowaé zgodnie
z zasadami miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz z uwzglednieniem
wymogoéw przepiséw szczegdlnych dla tego rodzaju inwestycji. Jako tereny potencjalnie
przeznaczone pod lokalizacje tego typu obiektow wskazuje sie tereny w rejonie planowanych

weztéw drég wojewddzkich.

4. Zasady lokalizacji kluczowych inwestycji celu publicznego
e Inwestycje celu publicznego mogg by¢ lokalizowane w miescie na podstawie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego podejmowanych zgodnie z procedurg, ktérg

okreslajg aktualne przepisy.

5. Zasady lokalizacji urzagdzen wytwarzajacych energie o mocy zainstalowanej przekraczajacej
500 kW

e Urzadzenia wytwarzajgce energie o mocy zainstalowanej przekraczajacej 500 kW nalezy
lokalizowac na terenach i obiektach, dla ktérych okreslono takg mozliwos¢ w obowigzujgcym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

e Nalezy dazy¢ do ograniczania wielkopowierzchniowych inwestycji w rejonie wystepowania
stanowisk roslin chronionych lub ich zabezpieczenia zgodnie z przepisami ustawy o ochronie

przyrody.

Projekt POG realizuje réwniez powyzsze wytyczne poprzez racjonalne wyznaczenie stref

planistycznych wraz z odpowiednimi wskaznikami zabudowy i zagospodarowania terenu.
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4.2.Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slaskiego 2020+ zostat przyjety Uchwata
nrV/26/2/16 Sejmiku Wojewddztwa Slgskiego z dnia 29 sierpnia 2016 r. Ustalenia projektu planu
ogdlnego, szczegdlnie w zakresie wyznaczenia wielofunkcyjnych stref planistycznych, odpowiadajg
przyjetym wnioskom irekomendacjom z powyziszego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa dla Miasta Ryduttowy, oczywiscie odpowiednio dla skali i zakresu tego aktu planowania

przestrzennego. Ustalenia ww. planu odnoszgce sie do Miasta Ryduttowy w zakresie:
1. Celéw i kierunkéw polityki przestrzennej:

Cel 1 Nowoczesna gospodarka — Promocja gospodarczego wzrostu i innowacji,
Cel 3 Przestrzen — Zréwnowazone wykorzystanie zasobéw Srodowiska naturalnego i kulturowego
(kierunek 3.1, 3.2 oraz strefa ochronna radaru meteorologicznego Ramza — 30 km),

Cel 4 Relacje z otoczeniem — Infrastrukturalne powigzania regionu.

2. Zasad zagospodarowania obszaréow funkcjonalnych dla:

e miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka regionalnego - Aglomeracji Rybnickiej,

e obszaru terenéw zamknietych,

e obszaru narazonego na niebezpieczeristwo powodzi (tu obszary szczegblnego zagrozenia
powodzig — Quo%, Quu i Qo2%),

e obszaru cennego przyrodniczo (tu w szczegdlnosci otulina Parku krajobrazowego Cysterskie
Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich, a takze wystepowanie warunkéw sprzyjajgcych
powstawaniu powierzchniowych ruchéw masowych gruntu —osuwisk),

e obszaru ochrony krajobrazéw kulturowych,

e obszaru ochrony i ksztattowania zasobéw wodnych,

e obszaru udokumentowanych zt6z kopalin (tu ztoza: wegli kamiennych, kruszyw
naturalnych)

e obszaru przygranicznego,

e obszaru wymagajgcego rewitalizacji.

Zadania samorzadowe stuzgce realizacji inwestycji celu publicznego, ustalonych w dokumentach
przyjetych przez Sejmik Wojewddztwa Slaskiego w tabeli nr 7 dla Miasta Ryduttowy to:

e Budowa i przebudowa drogi wojewddzkiej 935

e Budowa i przebudowa drogi wojewddzkiej 933 - Budowa Drogi Gtéwnej Potudniowej

Ryduttowy-Pawtowice.
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Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slaskiego okreéla zasady zagospodarowania
obszarow funkcjonalnych co oznacza takie projektowane wykorzystania przestrzeni, ktore zaktada
zachowanie réwnowagi miedzy wszystkimi elementami Srodowiska, tak aby przy racjonalnym
wykorzystywaniu potencjatu przyrodniczego mozliwe byto zaspokojenie potrzeb obecnych i przysztych

pokolen.

Ustalenia planu ogdlnego Miasta Ryduttowy wpisujg sie w powyzsze zadania poprzez:

e racjonalne wyznaczenie stref planistycznych,

e ograniczenie wskazania stref planistycznych z zabudowg mieszkaniowa do terenéw, gdzie
obowigzujgce plany miejscowe ustalajg przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji
mieszkaniowych czy ustugowych,

e ustalone w tych strefach gminne standardy urbanistyczne ktére wynikajg z obowigzujacych

ustalen planistycznych oraz istniejgcego zagospodarowania terenu.
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4.3.Znajdujace sie na obszarze gminy:

4.3.a. formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,

Na terenie Miasta Ryduttowy wystepujg nastepujgce formy ochrony przyrody:

e stanowisko dokumentacyjne,

e pomniki przyrody.

Stanowisko dokumentacyjne Skatka

Wychodnia piaskowcdédw karbonskich reprezentujgcych warstwy Porebskie — grupa 600, pietro namur A

(skaty osadowe o charakterze paralitycznym). Celem ustanowienia stanowiska dokumentacyjnego jest

zachowanie jego waloréw naukowych i dydaktycznych, a takze cennego pod wzgledem geologicznym

i historycznym odstoniecia prezentujgcego geologie regionu goérnoslaskiego. Stanowisko zostato

utworzone Uchwatg Nr 35.331.2017 Rady Miasta Ryduttowy z dnia 14 wrze$nia 2017 r. w sprawie

ustanowienia stanowiska dokumentacyjnego ,Skatka”

W POG to stanowisko dokumentacyjne potozone jest w strefie otwartej 24SO0.

pomniki przyrody

Na terenie Miasta Ryduttowy wystepuje 6 pomnikdw przyrody, ktdrych charakterystyke prezentuje

ponizsza tabela.

Data . . . .
Lp. ustanowienia Opis pomnika Opis granicy Akty prawne
Buk pospolity (Buk L’Jcljwal.a nr XXIII/193/2009 RadY M.lasta Ryduttowy z dnia 27
) pazdziernika 2000 r. w sprawie: objecia ochrong prawng przyrody
zwyczajny) — Fagus Ryduttowy, obok tunelu Lo S
1. 27.10.2000 svlvatica — wiek 270 koleiowego ozywionej na terenie Miasta Ryduttowy
Y lat ! g Uchwata nr 44.418.2018 Rady Miasta Ryduttowy z dnia 21 czerwca
2018 r. w sprawie pomnikéw przyrody
Buk pospolity (Buk LlJch'wa’f.a nr XXIII/193/2009 RadY M.lasta Ryduttowy z dnia 27
2wyczajny) — Fagus Rvduttowy. obok tunelu pazdziernika 2000 r. w sprawie: objecia ochrong prawng przyrody
2. 27.10.2000 s IvYatici XwiengSS ¥ kolg"owe o ozywionej na terenie Miasta Ryduttowy
4 lat . g Uchwata nr 44.418.2018 Rady Miasta Ryduttowy z dnia 21 czerwca 2018
r. w sprawie pomnikéw przyrody
- Uchwata nr XX111/193/2000 Rady Miasta Ryduttowy z dnia 27
Ryduttowy, w rejonie e . L
Dab szyputkowy — pazdziernika 2000 r. w sprawie: objecia ochrong prawng przyrody
. budynku przy ul. O. L Lo
3. 27.10.2000 Quercus robur — wiek Augustyna Kordeckiego ozywionej na terenie Miasta Ryduttowy
230 lat g y76 8 89 | Uchwata nr 44.418.2018 Rady Miasta Ryduttowy z dnia 21 czerwca 2018
r. w sprawie pomnikéw przyrody
Uchwata nr XX111/193/2000 Rady Miasta Ryduttowy z dnia 27
Ryduttowy, ul. K. NP . .
Dab szyputkowy — K pazdziernika 2000 r. w sprawie: objecia ochrong prawng przyrody
. Przerwy-Tetmajera, L . X K
4, 27.10.2000 Quercus robur — wiek obok zaktadu opieki ozywionej na terenie Miasta Ryduttowy
230 lat p Uchwata nr 44.418.2018 Rady Miasta Ryduttowy z dnia 21 czerwca 2018
zdrowotnej . !
r. w sprawie pomnikéw przyrody
Ryduttowy, przy ul. Uchwata nr XXI11/193/2000 Rady Miasta Ryduttowy z dnia 27
Klon pospolity (Klon Traugutta 267, w pazdziernika 2000 r. w sprawie: objecia ochrong prawng przyrody
5. 27.10.2000 zwyczajny) — Acer sgsiedztwie restauracji ozywionej na terenie Miasta Ryduttowy
platanoides pod nazwg ,Willa” i Uchwata nr 44.418.2018 Rady Miasta Ryduttowy z dnia 21 czerwca 2018
placu zabaw r. w sprawie pomnikéw przyrody
Uchwata nr 18.140.2025 Rady Miasta Ryduttowy z dnia 28 sierpnia
Dab szyputkowy - . L R . .
6. 28.08.2025 Przy ul. Pod Debem 2025 r. w sprawie ustanowienia pomnika przyrody na terenie Miasta
Quercus robur Ryduttowy
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Pomniki te potozone sg w rdéinych strefach planistycznych. Kaida z tych stref, zgodnie
z Rozporzadzeniem w profilu podstawowym lub dodatkowym ma wskazane tereny zieleni urzadzonej

badz naturalnej.

Ponadto w poétnocno-zachodniej czesci Miasta przebiega Otulina Parku Krajobrazowego Cysterskie
Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich. Jako Park Krajobrazowy Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe
Rud Wielkich objeto ochrong prawng zwarte potacie laséw rudzkich i pszczynskich, taki i nieuzytki
towarzyszace gestejsieci rzecznej, a takie bardzo tu popularne stawy rybne oraz inne elementy
przestrzenne, bezposrednio lub posrednio zwigzane z zapoczgtkowang 750 lat temu dziatalno$cig
Cystersdw. Najmniejsza odlegtos¢ granicy miasta od granicy samego parku krajobrazowego wynosi
okoto 3 km. Ustawa o ochronie przyrody nie przewiduje mozliwosci wprowadzania w otulinie parku
krajobrazowego zakazow, o ktdrych mowa w art. 17 tej ustawy, takze plan ochrony, sporzadzany dla

parku krajobrazowego nie obejmuje otuliny parku.

4.3.b. obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy
o szerokosci 50 m od stopy watu,
Zgodnie z Mapami zagrozenia powodziowego (MZP) i Mapami ryzyka powodziowego (MRP)
udostepnionymi przez Paristwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie na terenie miasta wystepuja

obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig co jest zwigzane z obecnoscig cieku wodnego Nacyna.

Identyfikuje sie tereny, na ktérych prawdopodobieristwo wystgpienia powodszi jest:
e wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q10%),
e Srednie i wynosiraz na 100 lat (Q1%),

e niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%).
Wszystkie wymienione obszary lokalizujg sie we wschodniej czesci Miasta, wzdtuz doliny Nacyny.

W POG obszary szczegblnego zagrozenia powodzig Q10% (woda dziesiecioletnia) i Q1% (woda

stuletnia) znajdujg sie w strefie otwartej 13S0.

4.3.c. obszary gruntéw zmeliorowanych,

Na obszarze miasta wystepujg rowy melioracyjne, potgczone ze sobg, z naturalnymi ciekami i
zbiornikami woéd stojacych o charakterze antropogeniczym ktére zlokalizowane sgw czterech
obszarach:

a. zachodni kraniec Miasta - w dolinie cieku,

b. zachodni fragment Miasta - w dolinie Rowu Ryduttowskiego - zbiorniki o charakterze

retencyjnym,
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c. podtnocny fragment Miasta - na potnoc od osiedla Na Wzgdrzu, w dolinie cieku Gzel,
d. wschodni fragment Miasta - podndze Hatdy ,Szarlota” - zbiorniki majg charakter
osadnikéw wykorzystywanych w dziatalnosci eksploatacyjnej.
Rowy melioracji szczegétowej odprowadzajg zlewniowo wody deszczowe z powierzchni szczelnych,

nieoczyszczone scieki oraz wody z uzytkéw rolnych

4.3.d. tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepujg te

ruchy,

Na terenie Miasta Ryduttowy wystepujg tereny osuwiskowe oraz tereny zagrozone osuwiskami zgodnie
z informacjami przekazanymi przez Staroste Wodzistawskiego jako wtasciwego organu administracji
geologicznej. Lokalizacje obszaréw osuwiskowych wskazano za zobrazowaniami dostepnymi

w Systemie Ostony Przeciwosuwiskowej (SOPO).

Na terenie Miasta identyfikuje sie 31 osuwisk z czego 9 ma status aktywnego osuwiska a 10 okresowo
aktywnego osuwiska. Osuwiska zlokalizowane sg w czesci zachodniej Miasta (w linii pétnoc potudnie)
oraz w czesci centralnej Miasta (ukfad pdtnocny zachdd - potudniowy wschéd). Lokalizacje tych osuwisk
zostata wskazana na zatgczniku graficznym do uzasadnienia. Ponadto wskazuje sie okoto 20 obszaréw

zagrozonych osuwiskami na terenie Miasta Ryduttowy.

W projekcie planu ogdlnego gminy obszary gdzie nastepuje koncentracja wspomnianych powyzej
osuwisk objete sg strefg otwartg 20SO (cze$¢ zachodnia miasta) oraz strefg zieleni i rekreacji 12SN
(cze$¢ pdtnocna miasta) oraz 15 SN (cze$¢ potudniowo-wschodnia miasta). Wiekszo$¢ obszaréow

zagrozonych ruchami masowymi potozona jest w strefach otwartych.
4.3.e. strefy ochronne ujeé wody,

W granicach miasta, zgodnie z informacja Marszatka Wojewddztwa Slaskiego brak jest ujeé¢ wéd
podziemnych i ich proponowanych stref ochronnych oraz brak ustanowionych stref ochrony

obejmujacej teren ochrony posredniej.
4.3.f. obszary ochronne zbiornikéw wéd srédlgdowych,
W granicach miasta nie zostaty wyznaczone strefy ochronne wdd $rédlgdowych.

4.3.g. tereny gornicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi,

Na obszarze miasta znajduje sie obszar i teren gérniczy ,,Ryduttowy II” wraz z filarami ochronnymi,

|”

ktére obejmujg obszar catego miasta. W obszarze jak i terenie gérniczym ,,Ryduttowy II” prowadzona

jest eksploatacja wegla oraz metanu poktadéw wegli (MPW) przez Polskg Grupe Gérniczg SA Oddziat

24



Ryduitowy

KWK ROW Ruch Ryduttowy. Obszar kopalni oraz hatdy odpaddw pokopalnianych objety jest
odpowiednio strefg gérnictwa 1SG i 3SG.

Ponadto zwraca sie uwage na liczne, nieczynne szyby gornicze, zinwentaryzowane czesciowo,
potozone tak na gruntach prywatnych jak i publicznych. Czesto brak jest dokumentacji z likwidacji
takich szybow co stanowi potencjalne ryzyko dla zmiany zagospodarowania terenu i w ich obrebie

szczegblnie polegajace na budowie obiektow kubaturowych.

4.3.h. udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji,
Na terenie miasta nastepujace ztoza kopalin:
o ztoze wegla kamiennego Anna — potudniowa cze$¢ miasta;
o ztoze wegla kamiennego Anna 1 — poftudniowy fragment miasta;
o ztoze wegla kamiennego Marcel — potudniowo-wschodnia cze$¢ miasta;
e ztoze wegla kamiennego Ryduttowy — potudniowa cze$¢ miasta;

IM

e zioze wegla kamiennego i metanu jako kopaliny towarzyszgcej ,,Ryduttowy |” w obrebie
ktdrego wyznaczono obszar i teren gorniczy ,,Ryduttowy II”;
o Ztoze to znajduje sie pod powierzchnig catego miasta. Eksploatowane jest przez
Polskg Grupe Gérniczg SA Oddziat KWK ROW Ruch Ryduttowy.
e ztoze piasku ,Ryduttowy” w potudniowej czesci miasta. W POG objete jest strefg gornictwa

2SG oraz strefg gospodarczg 21SP.

Wyznaczenie odpowiednich stref gérnictwa w obrebie obszaru gdzie prowadzona jest eksploatacja
ztoza wegla kamiennego i towarzyszgcego metanu (1SG i 3SG) oraz w obrebie ztoza piaskéw (2SG)
gwarantuje ochrone tych zt6z umozliwiajgc obecng i planowang w przysztosci ich eksploatacje.
Fragment ztoza piaskow ,Ryduttowy” zostat objety strefg gospodarcza zgodnie z ustaleniami planu
miejscowego, jednak z uwagi na przyjete wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu (0) w strefie

tej nie powstanie zabudowa co pozwoli w przysztosci na ewentualng eksploatacje ztoza.

4.3.i. obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,

Nie dotyczy.
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4.3.j. zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 .

o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami, lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej

ewidencji zabytkow oraz dobra kultury wspétczesnej,

W Miescie Ryduttowy znajdujg sie nastepujgce obiekty wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa

Slaskiego:

a)

b)

d)

e obiekty wpisane do rejestru ,, A” zabytkdw wojewddztwa $lgskiego:

budynek dawnej wagi drobnicowej oraz portierni przy ul. Leona — strefa gérnictwa 1SG;
zespot budynkéw na terenie szpitala miejskiego - pawilon gtéwny, budynek interny I, budynek
interny Il i lll, kostnica przy ul. Plebiscytowej 47 — strefa ustugowa 42SU;

zespo6t szybu wentylacyjnego 1l Czernica (dawny szyb ,Dicke”) przy ul. Pietrzkowickiej 34 —
strefa gospodarcza 10SP;

e obiekty wpisane do rejestru ,,B” zabytkow wojewddztwa $laskiego:

krzyz kamienny pokutny przy ul. Plebiscytowej 9 — strefa ustugowa 35SU,

kolumna z figurg Najswietszej Marii Panny u zbiegu ulic Ofiar Terroru i sw. Maksymiliana
Kolbego — strefa ustugowa 36SU,

krzyz kamienny ,,Meki Paniskiej” u zbiegu ulic Ofiar Terroru i $w. Maksymiliana Kolbego — strefa
ustugowa 365U,

krzyz kamienny pokutny przy ul. $w. Jacka 6 — strefa ustugowa 22SU.

W gminnej ewidencji zabytkéw, zmienionej Zarzadzeniem nr 76.UR.P.2024 Burmistrza Miasta

Ryduttowy z dnia 15 maja 2024r. ujete sg nastepujace zabytki:

L.p. obiekt adres (ulica)

1 budynek mieszkalny Barwna 1

2 budynek mieszkalny Barwna 6

3 budynek mieszkalno - ustugowy (czes¢) gen. J6zefa Bema 5
4 kosciot parafialny p.w. sSw. Jacka Sw. Jacka 6

5 budynek mieszkalny - plebania parafii p.w. $w. Jacka Sw. Jacka 6

6 budynek mieszkalny - dawne koszary wojskowe Adama Mickiewicza 21, 23

7 budynek uzytecznosci publicznej Adama Mickiewicza 33
8 budynek mieszkalny Obywatelska 42

9 budynek mieszkalny Obywatelska 46

10 budynek uzytecznosci publicznej Obywatelska 50

11 budynek mieszkalno - ustugowy Obywatelska 58

12 budynek mieszkalno - ustugowy (dawny tzw. , U Szuty") Ofiar Terroru 1

13 budynek mieszkalno - ustugowy (dawny tzw. ,Zydkowiec") Ofiar Terroru 14

14 budynek mieszkalno - ustugowy Ofiar Terroru 20

15 budynki mieszkalno - ustugowe Ofiar Terroru 33, 45, 47
16 budynek ustugowy (Urzad Miasta) Ofiar Terroru 36

17 budynek mieszkalno - ustugowy (dawny tzw. ,, U Potomskiego") Ofiar Terroru 39

18 budynek ustugowy - czes¢ (stare kino) Ofiar Terroru 40

19 budynek mieszkalno - ustugowy (dawny tzw. , U Orzala") Ofiar Terroru 41

20 budynek mieszkalno - ustugowy Ofiar Terroru 43
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21 budynek mieszkalno - ustugowy Ofiar Terroru 49
2 budynek mieszkalno - ustugowy (dawny tzw. , Bierikkowiec - Ofiar Terroru 56
Barnabas")
23 budynek mieszkalno - ustugowy (dawny tzw. ,,Cmolowiec") Ofiar Terroru 62
24 budynek r'nieszkalno - ustugowy (d. tzw. ,Sklep Rudolfa Ofiar Terroru 70
Rubereka")
25 budynek mieszkalny, Ofiar Terroru 78
26 budynki mieszkalne, Ofiar Terroru 80, 81
27 budynek mieszkalny - osiedle doméw robotniczych ,Karlik" Osiedle Karola 11
28 budynek mieszkalny - osiedle doméw robotniczych ,Karlik" Osiedle Karola 12
29 budynek mieszkalny - osiedle doméw robotniczych ,Karlik" Osiedle Karola 14
30 budynek mieszkalny - osiedle doméw robotniczych ,Karlik" Osiedle Karola 15
31 budynek mieszkalny - osiedle doméw robotniczych ,Karlik" Osiedle Karola 16
32 budynek mieszkalny - osiedle doméw robotniczych ,Karlik" Osiedle Karola 17
33 budynek mieszkalny - osiedle domoéw robotniczych ,Karlik" Osiedle Karola 18
34 budynek mieszkalny - osiedle domoéw robotniczych ,Karlik" Osiedle Karola 19
35 budynek mieszkalny - osiedle domoéw robotniczych ,Karlik" Osiedle Karola 20
36 budynek mieszkalny Piecowska 34
37 budynek klasztoru NMP Plebiscytowa 2
38 budynek mieszkalno - ustugowy Plebiscytowa 5
39 kosciot parafialny p.w. sw. Jerzego Plebiscytowa 9
40 dom parafialny p.w. $w. Jerzego Plebiscytowa 9
41 budynek uzytecznosci publicznej - szpital Plebiscytowa 47
42 budynek uzytecznosci publicznej - przychodnia lekarska Kazimierza Przlesr:)vy - Tetmajera
43 budynek uzytecznosci publicznej Raciborska 150
44 budynek mieszkalno - ustugowy (dawny tzw. ,,Mtyn Bezuch") Raciborska 223
45 budynek mieszkalno - ustugowy (dawny tzw. ,Kaskadowiec") Raciborska 244
46 budynek uzytecznosci publicznej (willa Radlika) Raciborska 369
47 budynek mieszkalny Raciborska 403
48 budynek mieszkalny Raciborska 433
49 budynek mieszkalny Raciborska 440 - 444
50 budynek mieszkalny Radoszowska 38
51 budynek uzytecznosci publicznej (1935 - 37) Skalna 1
52 budynek mieszkalno - ustugowy Szczerbicka 54
53 budynki Romualda Traugutta 243, 267
54 budynek mieszkalny Romualda Traugutta 273
55 budynek mieszkalno - ustugowy Romualda Traugutta 278
56 budynek ustugowy (czesc) Romualda Traugutta 295
zabytki techniki
57 | zaktad produkcyjno - ustugowy (dawna cegielnia C. Herzera) Bohateréw Warszawy 152D
58 | budynek dawnej wagi drobnicowej oraz portierni Leona
59 | zespot szybu wentylacyjnego Il (dawny szyb ,,Dicke") Pietrzkowicka 34
60 | tunel kolejowy (murowany, dtugos¢) Ofiar Terroru - Raciborska
61 | budynek kompresoréw Leon Il (budynek rozdzielni elektrycznej) Ofiar Terroru
62 budynek stach (byta hf':\la sprezarek) oraz styczny budynek Ofiar Terroru
maszyny wyciggowej Leon Ill
mata architektura
. . . . Bohateréw Warszawy / Gabriela
63 | krzyz kamienny kapliczkowy przydrozny Narutowicza
64 | krzyz Bohateréw Warszz.awy/ Fryderyka
Chopina
65 | kapliczka stupowa Gajowa / gen. Jozefa Bema
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66 | krzyz drewniany Krzyzkowicka 111 / Wodna
67 kolumna z figurg Najswietszej Marii Panny (Maryjna), kamienna Ofiar Terroru, $w. Maksymiliana
z figurami sSwietych Kolbe
68 | krzyz kamienny ,Meki Pariskiej" Ofiar Terroru, $w. Maksymiliana
Kolbe
69 | krzyz kamienny cmentarny Ofiar Terroru
70 | kaplica domkowa z figurg sw. Jerzego Ofiar Terroru, plac koscielny
71 | kaplica architektoniczna Pietrzkowicka 20
72 | krzyz kamienny pokutny Plebiscytowa 9, plac koscielny
73 | grota maryjna Plebiscytowa 9
74 | krzyz kamienny przydrozny Ka(zrl]r:;errzzscFi’\:Izenr;Nr:/]e:Stﬂaljira
75 | krzyz kamienny przydrozny Raciborska, obok nr 481
. . . Raciborska /Piecowska /
76 | krzyz kamienny przydrozny ks.Bolestawa Szyszki
77 | krzyz kamienny przydrozny Raciborska / Juliana Tuwima
78 | krzyz kamienny kapliczkowy przydrozny Radoszowska, obok nr 143
79 | krzyz pokutny Sw. Jacka 6, plac koscielny
80 | krzyz kamienny przydrozny Radoszowska / $w. Jacka
81 | kaplica architektoniczna cmentarna Spokojna
82 | krzyz kamienny kapliczkowy cmentarny Spokojna
83 | krzyz kamienny przydrozny Marcina Strzody, obok nr 43
84 | krzyz kamienny kapliczkowy przydrozny Szczerbicka, obok nr 29
85 | krzyz kamienny cmentarny ks. Bolestawa Szyszki
86 | kaplica architektoniczna Urbana, obok nr 11
87 | dawny cmentarz ewangelicki Jana Barcioka
88 | dawny cmentarz rzymskokatolicki Ofiar Terroru
89 | cmentarz rzymskokatolicki Sw. Jacka
90 | cmentarz rzymskokatolicki Spokojna
inne obiekty
91 | stozek nr 1 hatdy kopalnianej przy KWK Ryduttowy (Szarlota) Leona
stanowiska archeologiczne
92 | AZP 102-42/3, nr w miejscowosci 68 przy zbiegu ulic Uroczej i Btekitnej
93 | AZP 102-42/4, nr w miejscowosci 69 przy ul. Uroczej
94 | AZP 102-42/8, nr w miejscowosci 73 przy ul. Walerego Wréblewskiego
95 | AZP 102-42/9, nr w miejscowosci 74 przy ul. Walerego Wréblewskiego
96 | AZP 102-42/10, nr w miejscowosci 75 przy ul. Walerego Wréblewskiego
97 | AZP 102-42/11, nr w miejscowosci 76 przy ul. Walerego Wréblewskiego
98 | AZP 102-42/12, nr w miejscowosci 77 na przediuzeniu ulicy Spokojnej w

kierunku ul. Orlovskiej

Prawna ochrona ww. obiektéw obecnie jest zapewniona poprzez ich ujecie w rejestrze zabytkéw a

obiekty ewidencyjne oraz wyznaczone strefy ochrony konserwatorskiej, w mysl obowigzujacych

przepiséw objete sg formg ochrony zabytkdéw poprzez ustalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego, ktdry wyznacza strefy ochrony konserwatorskiej, strefy ochrony archeologicznej czy

strefy obserwacji archeologicznej wraz z odpowiednimi ustaleniami planu w ich obrebie. Jakiekolwiek

dziatania

inwestycyjne w obrebie tych obiektow bedg wymagaty odpowiednich uzgodnien

z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw. Przyjete w POG gminne standardy urbanistyczne

odpowiadajg obowigzujgcym planom miejscowym, w obrebie ktdrych znajdujg sie ww. zabytki.

Ponadto na obszarze miasta zlokalizowane sg nastepujgce dobra kultury wspotczesnej:
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Numer N s . q
. .. | rodzaj obiektu potozenie opis
ewidencji
34/01 Znak pamieci ul. Ofiar Terroru tablica upamietniajgca ofl'ary hitlerowskiego terroru
(w miejscu,
pomnik Walk i Zwyciestwa Obelisk Walki
ul. Ofiar Terroru i Zwyciestwa Bohaterow Walki o
- (obok Niepodlegtos¢ i Wyzwolenie Spoteczne lat 1919-
34/02 Znak pamieci Urzedu Miasta) 1921 i 19391945 (symbol
hotdu dla tych, ktérzy polegli w walkach
o wyzwolenie narodowe i spoteczne)
obelisk (na tunelu kolejowym) wzniesiony dla
upamietnienia wybuchu | Powstania Slaskiego oraz
34/03 Znak pamieci ul. Raciborska 20. rocznicy najazdu hitlerowskiego na Polske
(w miejscu, w ktdrym polegt powstaniec Jerzy
Dembczyk)
, cmentarz grob zbiorowy wojenny Jana Koztowskiego, Mylaka,
Gréb . . . , . s .
34/04 woienn parafialny, Surka, Wojaka i dwdch nieznanych zotnierzy Wojska
Jenny ul. Spokojna Polskiego polegtych 1.09.1939
Gréb cmentarz
34/05 . parafialny, zbiorowa mogita wojenna Powstaricow Slgskich
wojenny .
ul. Spokojna
gréb zbiorowy wojenny 46 jencéw radzieckich
Gréb . polegtych w latach 1940-1944
34/06 wojenny ul. Lipowa (tablica Pamieci 46 Ofiar Barbarzyristwa
Germanskiego 1940 - 1944)
34/07 Pomnik ul. Jana Barcioka pomnik upamigtniajacy mlgsc-e dawnego
cmentarza ewangelickiego

Ww. obiekty zostaty objete odpowiednimi strefami planistycznymi adekwatnymi do obszaru na ktérym

sie znajduja.

4.3.k. obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne,

W granicach miasta nie ma pomnikéw zagtady.

4.3.1. tereny zamkniete i ich strefy ochronne,
Na obszarze miasta tereny zamkniete to tereny kolejowe ustalone przez ministra wtasciwego do spraw
transportu tj.:
e linia kolejowa nr 140 relacji Katowice Ligota — Nedza, odcinek Rybnik Towarowy RT11 -
Sumina /strefa komunikacji 6-7SK/.
e fragment bocznicy kolejowej obstugujgcej czynng kopalnie wegla kamiennego - /strefa

gbrnictwa 1SG/

4.3.m.obszary ograniczonego uzytkowania,
W granicach miasta nie ma ustanowionych obszaréw ograniczonego uzytkowania wyznaczonych na

podstawie art. 135 ustawy prawo ochrony srodowiska.
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Zwraca sie natomiast uwage, ze dla terendw przylegajgcych do istniejgcej linii kolejowej nr 140 (strefa
komunikacji 6-7SK), gdzie obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepisow odrebnych ustalono strefy

planistyczne zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ponadto w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych cmentarzy w Ryduttowach (1SC, 3-4SC) oraz
projektowanego cmentarza (2SC) w obrebie strefy ochrony sanitarnej 50 m, gdzie przepisy nie
dopuszczajg realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej nie wyznaczano nowych stref z zabudowg

mieszkaniowg ponad to co wynika z obowigzujgcego planu miejscowego.

4.3.n. obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,
Obszary wymagajace przeksztatcen (w tym rewitalizacji) i rehabilitacji istniejgcej zabudowy
i infrastruktury technicznej to:

e tereny pokopalniane w rejonie szybu Leon Il (strefa gospodarcza 18SP),
e dawna hatda odpaddw pogoérniczych, mogaca podlega¢é m.in. przeksztatceniom
polegajgcym na rozbidrce hatdy lub jej czesci (strefa sportu i rekreacji 12SN)

e tereny pokolejowe w rejonie dawnego dworca kolejowego (strefa ustugowa 14SU);

Obszary wymagajace rekultywacji (w kierunku lesnym) - tereny dawnego i obecnie prowadzonego
wydobycia kopalin metodg odkrywkowa w rejonie ul. Bohateréw Warszawy (strefa gérnictwa 2SG oraz

strefa otwarta 31S0).

Granice obszarow wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji nalezy oznaczy¢
w planach miejscowych, w sposéb dostosowany do skali rysunku planu miejscowego oraz okresli¢
sposoby i oczekiwane rezultaty planowanych dziatai, biorgc pod uwage lokalne uwarunkowania
zagospodarowania i potozenie tych obszaréw w strukturze przestrzennej miasta, w tym wyznaczone

w POG strefy planistyczne wraz z ustalonymi w ich obrebie gminnymi standardami urbanistycznymi.

4.3.0. obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,
W granicach miasta nie zostaty wyznaczone obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji zgodnie

z ustawq z dnia 9 pazdziernika 2015r. o rewitalizacji.

4.3.p. obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Nie dotyczy.

4.3.q. grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-1ll oraz grunty lesne,
Jak wynika z wniosku ztozonego do POG przez Ministerstwo Rolnictwa i Rozwoju Wsi na terenie Miasta
Ryduttowy (zgodnie z treécig Programu Ochrony Srodowiska dla Miasta Ryduttowy na lata 2021-2024

z uwzglednieniem perspektywy do roku 2028) powierzchnia gruntéw rolnych wynosi 794,2599 ha co
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stanowi ok. 53,73% powierzchni ogdlnej miasta. Ze struktury uzytkédw rolnych wynika, ze na terenie
miasta gleby nalezgce do | i Il klasy bonitacyjnej nie wystepuja, natomiast gleby klas Il stanowig ok. 5%

powierzchni uzytkéw rolnych.

Wskazane w POG strefy planistyczne z funkcjami o charakterze inwestycyjnym np. z zabudowa
mieszkaniowg, gospodarczg, ustugowa itd. nie wykraczajg poza tereny inwestycyjne wskazane

w obowigzujacych planach miejscowych.

Grunty lesne podlegajg ochronie na podstawie przepiséw odrebnych. Wszystkie lasy (grunty o uzytku
Ls) na terenie miasta co do zasady sg objete strefg otwartg SO, ktéra w profilu podstawowym ma
wskazany m.in. teren lasu. Pojedyncze grunty lesne mogg znajdowac sie winnych strefach

planistycznych.

4.3.r. zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,
W granicach miasta nie znajdujg sie zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powazne;j

awarii przemystowej,

4.3.s. obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego,

Nie dotyczy.
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4.4 Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej,
transportowej i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami

w zagospodarowaniu;

Infrastruktura spoteczna
Na terenie miasta utrzymuje sie obiekty infrastruktury spotecznej. Ponadto zapewnia sie rezerwy
przestrzenne dla rozwoju infrastruktury spotecznej dla mieszkancéw jak iturystéw do

skonkretyzowania w ustaleniach planéw miejscowych bgdZ w wybranych lokalizacjach.

Standardy wyposazenia:
e oS$wiata:
o Miejski Ztobek w Ryduttowach;
o 4 przedszkola publiczne, 2 przedszkola niepubliczne;
o 4 szkoty podstawowe;
o Zespot Szkét Licealnych i Technicznych w Ryduttowach czy Zespdt Szkoét
Ponadpodstawowych w Ryduttowach;
o prywatna szkota muzyczna | stopnia;

e ustugi zdrowia z obiektami swiadczgcymi podstawowg opieke zdrowotng — Powiatowy
Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej w Ryduttowach i Wodzistawiu Slagskim, przychodnie
medyczne, apteki;

e ustugi kultury z obiektami Ryduttowskiego Centrum Kultury ,Feniks” /12SU/, Biblioteka
Publiczna Miasta Ryduttowy /8SU/, obiektami kultu religijnego wraz z zielenig
towarzyszaca.

e obstugi ogdlnej ludnosci jak: Urzad Miasta w Ryduttowach /15SU/, Panstwowa Straz
Pozarna w Ryduttowach /37SU/, Ochotnicza Straz Pozarna w Ryduttowach /37SU/ i OSP
Radoszowy /38SU/, Urzad Pocztowy w Ryduttowach /23SW, 68SJ/, Miejski Osrodek
Pomocy Spotecznej w Ryduttowach /3SU/, jednostkami obstugi bankowej;

e sportu, rekreacji i zieleni w formie boisk sportowych (z uzupetniajgcym wykorzystaniem
obiektow i urzadzen szkolnictwa), Sciezek spacerowych, rowerowych, placéw zabaw,
terendw zielonych.

e trzech istniejgcych cmentarz w Ryduttowach (1SC, 3-4SC) oraz rezerwy terenu pod nowy

cmentarz (2SC).
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Infrastruktura transportowa i techniczna
Sie¢ drogowa w gminie tworza:
e drogi wojewddzkie:
o nr 935 relacji Racibdrz - Rybnik - Zory - Pszczyna (ul. Raciborska) — strefa komunikacji
1-3SK;
e drogi powiatowe:
o 5023S relacji Ryduttowy — Pszéw (ul. Krzyzkowicka) — strefa komunikacji 10-11SK;
o 5024S relacji Pszow - Ryduttowy — Radlin (ul. Romualda Traugutta, Plebiscytowa,
Bohateréw Warszawy) - strefa komunikacji 8-9SK;
o 5025S relacji Ryduttowy - tukéw - Sumina (ul. Gen. J6zefa Bema, Czernicka) - strefa
komunikacji 4SK i 8SK;
e drogi gminne

e drogi wewnetrzne.

Ponadto w POG wskazano korytarze planowanych do realizacji nowych drég wojewddzkich, ktérych
lokalizacja zostata potwierdzona ustaleniem linii rozgraniczajgcej teren w obowigzujgcym planie
miejscowym:
e droge wojewddzka nr 935 w nowym $ladzie w czesci potnocno-wschodniej miasta /5SK/;
e droge wojewddzkg nr 933 w nowym S$ladzie w czesci potudniowo-zachodniej miasta
/13SK/;

Wszystkie drogi publiczne istniejace o klasie technicznej min. Z sg objete strefami komunikacyjnymi SK.

Transport kolejowy
Przez teren miasta przebiega:
e linia kolejowa nr 140 relacji Katowice Ligota — Nedza, odcinek Rybnik Towarowy RT11 -

Sumina /strefa komunikacji 6-7SK/.

Zaopatrzenie w wode
Utrzymuje sie istniejgce gminne systemy zaopatrzenia w wode, ktérych administratorem jest:
e Przedsiebiorstwo Wodociagéw i Kanalizacji Spétka z 0.0 z Wodzistawia Slgskiego (woda z
systemu Goérnoslaskiego Przedsiebiorstwa Wodociggow S.A.);
e Cieptownia Ryduttowy Sp. z 0.0. (woda z ujecia wody pitnej i przemystowej KWK ROW Ruch
Ryduttowy);
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Odprowadzanie $ciekéw sanitarnych
Miasto obstugiwane jest przez system odprowadzenia kanalizacji sanitarnej wraz z oczyszczalnig
$ciekdw w Ryduttowach /5SI/, ktérym administruje Przedsiebiorstwo Wodociggéw i Kanalizacji

Spotka z 0.0 z Wodzistawia Slaskiego.

Zaopatrzenie w energie
1) elektroenergetyka:
Miasto zasilane jest przez lokalne linie rozdzielcze $redniego napiecia — od 10 do 30 kV,
swoistg magistralg jest napowietrzna linia sredniego napiecia w relacji Lubliniec-
Dobrodzien. Tereny zurbanizowane na obszarze miasta zasilane sg przez system stacji
rozdzielczych i linii elektroenergetyczne niskiego napiecia.
Przez teren miasta przebiegajg ponadto linie elektroenergetyczne wysokich napie¢ (110

kV) — 11 linii napowietrznych oraz 1 linia kablowa.

2) ciepto:
Energia cieplna wytwarzana jest przez spalanie paliw statych (gtownie wegiel kamienny
w postaci pierwotnej) i gazowych w lokalnych kottowniach i paleniskach domowych oraz
w Cieptowni ,Ryduttowy" (kottownia weglowa o tgcznej mocy 58 MW - strefa

infrastrukturalna 6-75SlI).

3) lokalizacja OZE na obszarze gminy z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan i ograniczen

wynikajgcych z obowigzujgcych przepisdw prawa.

Kazda strefa planistyczna w POG w profilu podstawowym wskazuje teren infrastruktury.
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4.4.Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe;

Uchwatg Nr VII/16/16/2025 z dnia 23 czerwca 2025 r. Sejmik Wojewddztwa Slaskiego przyjat Audyt

krajobrazowy wojewdédztwa Slaskiego.

Na obszarze miasta Ryduttowy zostat wyznaczony jeden krajobraz priorytetowy.
ID Krajobrazu: 509
Kod krajobrazu: 24-341.15-066
Nazwa: Ryduttowy

Typ, podtyp krajobrazu 13c. Tereny czynnej eksploatacji podziemnej

Rekomendacje i wnioski przeciwdziatajgce zagrozeniom w zakresie osadnictwa, architektury,
kompozycji, tadu przestrzennego oraz waloréw estetycznych:

1. Uwzglednienie w nowo sporzadzanych aktach planowania przestrzennego, dokumentach
strategicznych i programowych oraz w decyzjach administracyjnych potrzeby ochrony
waloréw  przyrodniczych, kulturowych i fizjonomicznych, w tym opisanych
w charakterystyce krajobrazu.

2. Zachowanie historycznych obiektéw przemystowych, w tym unikatowej Hatdy Szarlota
i zabytkowych obiektéw KWK Ryduttowy.

3. Zachowanie osi widokowej na Hatde Szarlota.

4. Zachowanie punktow i ciggdw widokowych oraz powigzanych z nimi cennych fizjonomicznie
elementdéw ekspozycji biernej, w tym opisanych w charakterystyce krajobrazu i wskazanych

na zataczniku kartograficznym.

Wszystkie rekomendacje i wnioski, ktére zawiera Audyt krajobrazowy wojewddztwa $lgskiego dla
krajobrazu priorytetowego w obrebie Ryduttéw zostaty uwzglednione przy sporzadzaniu POG. Strefy
planistyczne o charakterze inwestycyjnym nie wykraczajg poza tereny wskazane w obowigzujgcych
planach miejscowych pod takie zagospodarowanie. Wskazany parametr wysokoSciowy
w poszczegdlnych strefach planistycznych nawigzuje do istniejgcych budynkéow i nie przekracza
parametréw wskazanych w planach miejscowych dzieki czemu mozliwe jest utrzymanie w przysztosci
punktow i ciggdw widokowych oraz powigzanych z nimi cennych fizjonomicznie elementéw ekspozycji

biernej, szczegdlnie wzdtuz wspomnianej w charakterystyce krajobrazu ul. Mickiewicza.
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4.5.0pracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art.

72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska;

Tereny preferowane do rozwoju funkcji przyrodniczej

Do petnienia funkcji przyrodniczej wskazane zostaty przede wszystkim obszary i obiekty chronione na
mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody tj. Otulina Parku Krajobrazowego Cysterskie
Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich, pomniki przyrody i stanowisko dokumentacyjne, a takze
obszary rolnicze i trawiaste (agrocenoza), ekotony, doliny ciekdw oraz stawéw hodowlanych
i zbiornikdw wodnych, tereny zadrzewione, lasy oraz tzw. Zielone Wyspy Miasta (tereny zielone
w Ryduttowach: Seledynowa Wyspa przy starym Dworku, Szmaragdowa Wyspa przy Willi Radlika,
Malachitowa Wyspa przy Starej Dyrekcji i Mietowa Wyspa w Radoszowach), zielen miejska

i przydomowa.

Tereny preferowane do lokalizacji funkcji mieszkaniowej oraz ustugowe;j

Terenami preferowanymi do lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustugowej sg
przede wszystkim obszary, na ktdrych istniejg juz takie formy zainwestowania. Na obszarach tych
w czesci bardziej zurbanizowanej zabudowa winna odbywac sie poprzez zagospodarowanie wolnych
przestrzeni miedzy budynkami. Uzupetnianie polega¢ bedzie na intensyfikacji istniejgcych struktur
przestrzennych obiektami nowymi, gwarantujgcymi racjonalizacje i estetyke wykorzystania terenu.
Obszary przewidziane do porzadkowania znajdujg sie gtdéwnie w obrebie istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej. Uporzadkowanie tych terenéw polegac bedzie na dogeszczeniu zainwestowania przy

jednoczesnym przywrdceniu tadu przestrzennego.

Tereny preferowane do lokalizacji funkcji produkcyjnej lub magazynowej

Terenami preferowanymi do lokalizacji nowych obiektéw produkcyjnych i magazynowych sg przede
wszystkim obszary, na ktdrych istniejg juz takie formy zainwestowania. Zasadne jest lokalizowanie
obiektéw poprzez ich skupienie w wyznaczonych obszarach tworzac spéjne jednostki o charakterze
produkcyjnym, przemystowym. Stuszne bytoby lokalizowanie obiektéw tego typu na obszarach
zdegradowanych, przeksztatconych juz antropogenicznie i niewykazujgcych znacznych wartosci
przyrodniczych. Tereny powinny by¢ wyposazone w infrastrukture odpowiednig techniczng oraz musza
mie¢ zapewnione odpowiednie potgczenia komunikacyjne. Ucigzliwo$¢ zaktaddédw powinna byé

ograniczona, szczegdblnie w sgsiedztwie wiekszych skupisk zabudowy mieszkaniowej.

Tereny preferowane do lokalizacji funkcji komunikacyjnych
Tereny komunikacyjne powinny wykazywac¢ harmonijny rozwdj i kontynuacje juz istniejgcej sieci
komunikacyjnej. Istotne sg odpowiednie parametry drég i jezdni dopasowane do klasy drogi,

mozliwosci obstugi komunikacyjnej terenédw przylegtych oraz jej przepustowosci.
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Tereny preferowane do rozwoju funkcji rolniczej

Grunty rolne stanowigce uzytki rolne o klasach bonitacji Ill, a takze uzytki rolne wszystkich klas

wytworzonych z gleb pochodzenia organicznego, torfowiska i oczka wodne podlegajg ochronie,

w zwigzku z czym nie nalezy dopuszcza¢ do zmiany ich przeznaczenia na cele nie rolne i nie lesne

zgodnie z ustawgq z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. u. z 2024 r., poz. 82),

poza ewentualnym uzupetnieniem istniejgcych terenéw zabudowy mieszkaniowej. Ochrong przed

zabudowg powinny by¢ takze objete tgki wzdtuz ciekdw wodnych. Osrodki produkcji rolniczej moga

powsta¢ jedynie na terenach rolnych po uzyskaniu odpowiednich uzgodnien stuzb sanitarnych

i ochrony srodowiska.

Ogdlne zasady zagospodarowania i dziatan

zaleca sie rozwdj osiedli zabudowy jednorodzinnej poprzez uzupetnianie luk budowlanych
lub harmonijnego rozwoju bezposrednio przy terenach juz zainwestowanych;

zaleca sie niedopuszczanie do rozpraszania zabudowy (w tym zwigzanej z produkcja
rolniczg), wyznaczenie terendw dla ekspansji urbanizacji (osadnictwa) na terenach najmniej
konfliktowych, a réwnoczesnie o korzystnych warunkach fizjograficznych;

zaleca sie wydzielanie stref ekotonowych w miejscach, gdzie zabudowa bedzie
bezposrednio sgsiadowata z terenami biologicznie czynnymi;

zaleca sie uwzgledniaé przy planowaniu nowych obszaréw przeznaczonych pod zabudowe
koniecznos¢ tworzenia stref przejSciowych pomiedzy zabudowg mieszkaniowg
i przemystowa np. poprzez tworzenie stref ustug badz tereny biologicznie czynne;

zaleca sie uwzglednianie mozliwosci wystgpienia skutkéw dziatalnosci gdrniczej na
powierzchni w postaci szkdéd gérniczych oraz obowigzujgcych kategorii gorniczych
okreslonych przez zaktad prowadzacy eksploatacje na przedmiotowym obszarze;

nowa zabudowa winna by¢ lokalizowana w odpowiedniej odlegtosci od drogi wojewddzkiej,
w celu zminimalizowania jej negatywnego wptywu (w szczegdlnosci hatasu i emis;ji
zanieczyszczen do powietrza);

zaleca sie zapewnié istniejgcym i nowopowstajgcym budynkom dostep do zorganizowanej,
sprawnie dziafajgcej sieci kanalizacyjnej;

obiekty nieprzytagczone do zbiorczego systemu odprowadzania sciekdw muszg posiadaé
rozwigzania zastepcze (zbiorniki bezodptywowe lub oczyszczalnie indywidualne);

zaleca sie prowadzenie monitoringu wdd nadziemnych i podziemnych w kontekscie
ewentualnego zanieczyszczenia wynikajgcego z dziatalnosci obiektéw produkcyjnych/

przemystowych;
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zaleca sie wykorzystanie zorganizowanego, zbiorczego systemu grzewczego, zwtaszcza
w nowopowstajgcych budynkach/osiedlach oraz wszedzie tam, gdzie wykonanie takiej sieci
jest mozliwe i ekonomicznie uzasadnione;

zaleca sie zabezpieczenie ciekdéw przed naptywem biogendw, giéwnie w formie pasow
biofiltrow wzdtuz brzegdw koryt i tworzenie ,,zamknietych” systemdéw gospodarek wodno-
Sciekowych;

budynki korzystajagce z indywidualnych systemdéw grzewczych powinny korzystaé
z wysokosprawnych, niskoemisyjnych zrédet ciepta oraz przyjaznych $rodowisku paliw
dobrej jakosci;

dopuszcza sie wykorzystywanie odnawialnych zrédet energii;

zaleca sie prowadzenie monitoringu stanu powietrza atmosferycznego w kontekscie
ewentualnego zanieczyszczenia wynikajgcego z dziatalnosci zaktadu goérniczego oraz
pozostatych  obiektéw  produkcyjnych/przemystowych, jak réwniez stosowanie
nowoczesnych, niskoemisyjnych technologii;

zaleca sie zachowanie istniejgcych korytarzy przewietrzania, ktére wptywajg na ogdlng
poprawe jakosci powietrza atmosferycznego;

zaleca sie bezwzgledne zachowanie funkcji hydrologicznej i przyrodniczej doliny ptynacych
przez gmine rzek, zbiornikdéw wodnych i stawow;

zaleca sie ochrone zasobdw przyrodniczych na terenie Miasta Ryduttowy;

zaleca sie witasciwe ksztattowanie przestrzeni terenéw wskazanych do petnienia funkcji
przyrodniczej, w szczegblnosci wprowadzenie systemow zadrzewien srddpolnych,
wzbogacajgcych krajobraz oraz zabezpieczajgcych gleby przed erozjg;

zaleca sie zachowanie ciggtosci, funkcjonalnosci i droznosci korytarzy ekologicznych (jesli
takie zostatyby zidentyfikowane);

zaleca sie zachowanie walorow przyrodniczych korytarzy ekologicznych (jesli takie zostatyby
zidentyfikowane);

zaleca sie zachowanie siedlisk roslinnosci oraz obszary legowe i zerowiska dla licznych
przedstawicieli fauny przedmiotowego obszaru;

zaleca sie wylaczenie z zabudowy terendw znajdujacych sie w najblizszym sgsiedztwie waéd,
coma na celu nie tylko ograniczenie zagrozenia powodziowego, ale réwniez ochrone
zachowanych tu siedlisk przyrodniczych;

zaleca sie wytgczenie z zabudowy terendw osuwisk i zagrozonych osuwiskami;

zaleca sie ochrone zasobow gleb uzytkéw rolnych.
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4.6.Zapotrzebowanie na nowga zabudowe mieszkaniowg w miescie.

Obliczenie zapotrzebowania na nowa zabudowe w gminie:
Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg oblicza sie wedtug wzoru okreslonego w § 3 ust.
2 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu

ogoblnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego

WYPISOW i wyrysow:

PUM,
Py

ZAP = Mzo -

gdzie:

ZAP — zapotrzebowanie na nowga zabudowe mieszkaniows,

Myo — prognozowana liczba mieszkaricéw gminy w oparciu o dane udostepniane przez
statystyke publiczng, powiekszong o 5%,

PUM, — tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie, zgodna z najnowszymi danymi
statystycznymi,

P20 — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

Prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan na jednego mieszkanca (P2o) oblicza sie zgodnie

z jednym z ponizszych wzoréw:

P20=3 Po-2P.10, lub P2o =2 Pp- P
gdzie:

Po — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng
z najnowszymi danymi,

P.10 — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed
rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane,

P.0 — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed
rokiem, z ktérego pochodza najnowsze dane,

W przypadku, gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkanca (P2o)
obliczona wedtug powyzszych wzordw jest mniejsza niz aktualna powierzchnia uzytkowa mieszkan na
jednego mieszkanca (Po), przyjmuje sie warto$¢ Po jako prognozowang powierzchnie uzytkowg

na jednego mieszkarica. Ponadto, gdy wartos¢ Pao jest mniejsza niz 40 m? na jednego mieszkanca,

39



Plan ogdlny

przyjmuje sie warto$¢ 40 m? jako minimalng prognozowang powierzchnie uzytkowa na jednego

mieszkanca (§ 3 ust. 8 Rozporzadzenia).

Zapotrzebowanie na mieszkania jest analizowane z uwzglednieniem potrzeb aktualnych mieszkancéw
zwigzanych z rosngcym standardem mieszkan, przejawiajgcym sie w zwiekszonej powierzchni
uzytkowej przypadajgcej na jedng osobe oraz potrzeb przysztych mieszkarncéw, ktére bedg wynikaty ze
zmian w strukturze demograficznej. Analiza sytuacji demograficznej w kazdej gminie opierac sie bedzie

na danych dostarczanych przez statystyki publiczne.

W wyniku obliczed otrzymamy liczbe mieszkancow, dla ktérej nalezy przewidzie¢ nowe tereny

mieszkaniowe z uwagi na procesy demograficzne i zmiane standardu mieszkaniowego.

Obliczenie wskaznika
Zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w projekcie rozporzgdzenia wyraza sie w liczbie
mieszkancéw. Prognozowana liczba mieszkancéw gminy (Myg), wyznaczona zostata na podstawie
danych statystycznych (zgodnie z Prognozg ludnosci na lata 2023-2060 opublikowang przez Gtéwny
Urzad Statystyczny), tj. prognozowana liczba ludnosci Miasta Ryduttowy w roku 2044 wynosi

18 060 o0sdb, powiekszona o 5% wynosi 18 963 osdb.

Aktualna taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan (PUMy) dla Miasta Ryduttowy w roku 2024 (zgodnie

z danymi Gtéwnego Urzedu Statystycznego — Bank Danych Lokalnych) wyniosta 614 320 m?2.

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan przypadajgcg na 1 mieszkarica (P2o) obliczona zostata

zgodnie ze wzorem w oparciu o ponizsze zatozenia:

e powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarica zgodng z najnowszymi
danymi (Po) wynosi 30,7 m?,

e powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkaica zgodna z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem
(P-10), z ktérego pochodzg najnowsze dane wynosi 26,4 m?,

e powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem

(P-20), z ktérego pochodzg najnowsze dane wynosi 25,9 m?,

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan przypadajgcg na 1 mieszkanca (P2o) obliczona wzorem

P20 = 3 Po— 2 P.10, dla Miasta Ryduttowy wynosi 39,3 m?%os.

Poniewaz warto$¢ prognozowanego wskaznika wynosi mniej niz 40 m%os., przyjmuje sie wartosé

40 m?%os (zgodnie z §3 ust. 8 Rozporzadzenia).
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Zmienna Wartos¢ Jednostka
Mao 18 963 0séb
PUMg 614 320 m?
Po 30,7 m?
P-10 26,4 m?
P20 25,9 m?
P20 39,3 m?os.
P20 do obliczer 40,0 m%os.
ZAP 3605 0s6b

Obliczenie zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa:

ZAP = 18 963 —% = 3 605 os.

Analizujgc potrzeby mieszkancdéw zwigzanych z rosngcym standardem mieszkan w perspektywie

20 lat nalezy uwzgledni¢ nowe mieszkania dla 3 605 osdb.
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6. Czesc graficzna do uzasadnienia stanowi prezentacje graficzng
tresci wymienionych w art. 13h ust. 3 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.

7. Zatacznik nr 2 do uzasadnienia zawiera profile funkcjonalne oraz
wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dla poszczegdélnych

stref planistycznych.
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