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UCHWALANR ..o
RADY MIASTA RYDULTOWY

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ryduttowy, dla obszaru
oznaczonego symbolem MP/1-Z/3

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1iart. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t..
Dz. U. z2021r. poz. 1372 z pbzn. zm.) oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwatg Nr 9.106.2019 Rady
Miasta Ryduttowy z dnia 27 czerwca 2019 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ryduttowy, dla obszaru oznaczonego symbolem MP/1-Z/3

Rada Miasta Ryduttowy stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Rydultowy, dla obszaru oznaczonego symbolem MP/1-Z/3 nie narusza ustalen Studium uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Ryduttowy, przyjetego uchwata
Nr 37.265.2013 Rady Miasta Rydultowy z dnia 20 czerwca 2013 r. wraz ze zmiang wprowadzong uchwata nr

.............................. Rady Miasta Rydultowy z dnia ..................2022 r.
i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ryduttowy, dla obszaru oznaczonego symbolem MP/1-
Z/3
Rozdziat 1.

Przepisy ogélne

§ 1. 1. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ryduttowy, dla obszaru oznaczonego symbolem
MP/1-Z/3 zwany dalej ,planem”, skiadajg sie ustalenia zawarte w treSci niniejszej uchwaly wraz z nastepujacymi
zatgcznikami:

1) Zatacznik nr 1 - Rysunek planu, stanowiacy cze$¢ graficzng ustalen planu wykonany na mapie zasadniczej, w skali

1:1000;

2) zatgcznik nr 2 - Rozstrzygniecie Rady Miasta Ryduttowy o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
planu;
3) zatacznik nr 3 - Rozstrzygniecie Rady Miasta Ryduttowy o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie

z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne o obiekcie.
2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 9,5 ha, w granicach okre$lonych na rysunku planu.
3. Tre$¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:
Rozdziat 1 - Przepisy ogdine;
Rozdziat 2 - Ustalenia obowigzujace dla catego obszaru objetego planem;
Rozdziat 3 - Ustalenia szczegotowe dla terenow o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
Rozdziat 4 - Przepisy koncowe.

1
2
3
4

= = — =

§ 2. 1. Rysunek planu zawiera nastepujgce oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica obszaru wymagajacego przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;
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5) obszar rozmieszczenia urzadzen i obiektow wytwarzajacych energie ze zrédet odnawialnych o mocy przekraczajacej

100kW

6) symbole identyfikujace przeznaczenie terenu:
a) PU — teren zabudowy produkcyjno-ustugowej,

b) WS

) ZWS — teren zieleni w dolinie cieku,

d) KDD - teren drogi publicznej klasy ,dojazdowa”,
)

C

— teren wod powierzchniowych,

e) KDW - teren drogi wewnetrzne;.

2. Rysunek planu zawiera oznaczenia graficzne elementdw obowiazujacych na podstawie przepisow odrebnych:
1) granica ztoza kruszyw naturalnych ,Ryduttowy I” ID 12279;
2) caly obszar objety planem potozony jest w granicach:

a) ztoza wegla kamiennego:

- ,Anna” ID 376,

- ,Ryduttowy” ID 378,

- ,Ryduttowy 1” ID 18592,

b) obszaru gérniczego ,Ryduttowy II”,

c) terenu gorniczego ,Ryduttowy II”.

3. Rysunek planu zawiera oznaczenia graficzne elementow informacyjnych, nie bedacych ustaleniami planu:
1) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110kV;

2

)

) napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napiecia 20kV;
3) wodocigg magistralny GPW S.A. DN 500;

)

4) granice i numery dziatek ewidencyjnych.

§ 3. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)
2)

3)

dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym niz 12°;
dziatlce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, o ktérej mowa w ustawie z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci (podziemne, naziemne lub nadziemne),
urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty stuzace w szczegdlnosci do obstugi obszaru objetego planem w zakresie
zaopatrzenia w wode, ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe, odprowadzania Sciekdw, usuwania odpadow,
telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, atakze inne przewody iurzadzenia stuzace zaspokajaniu
potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomosci;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkdw
przy zatozeniu, ze zewnetrzna krawedz $ciany budynku nie moze wykracza¢ poza zewnetrzne oznaczenie linii
zabudowy;

obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety granicami planu;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu, o ktérym mowa w §3
pkt 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ jedno przeznaczenie lub zbidr przeznaczen, okreslonych dla
danego terenu w ustaleniach szczegotowych:

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy sposob
zagospodarowania terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, przy czym dla terenéw przeznaczonych do
zabudowy przewazajacy sposob zagospodarowania i zabudowy powierzchni dziatki budowlanej,

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ uzupetniajacy przeznaczenie podstawowe sposéb
zagospodarowania terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi, a dla terendw przeznaczonych do
zabudowy sposdb zagospodarowania i zabudowy powierzchni dziatki budowlanej, dopuszczony wytgcznie jako
towarzyszacy przeznaczeniu podstawowemu;
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8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu wyznaczong liniami rozgraniczajacymi i oznaczong
symbolem cyfrowo-literowym lub literowym stuzacym identyfikacji ustalern w tekscie planu o ustalonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

9) urzadzeniach rekreacyjnych — urzadzenia umozliwiajace codzienng aktywno$¢ sportowa, takie jak sitownie na
wolnym powietrzu, wodne place zabaw, grille na wolnym powietrzu, teznie solankowe, place zabaw, $ciezki
zdrowia, wiaty biesiadne, ogrody jordanowskie;

10) wskazniku powierzchni zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ wskaznik bedacy ilorazem: sumy powierzchni
terendw zajetych przez budynki, wyznaczony przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynkow do
powierzchni terenu dziatki budowlanej, wyrazony w %;

11) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, o ktorym mowa w art. 15 ust.2
pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) wysokosci zabudowy:

a) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢, o ktorej mowa w §6 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie,

b) wysokosci budowli — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ obiektdéw, o ktdrych mowa w art. 3 pkt 1 ustawy
zdnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane, w zakresie budowli i obiektow matej architektury, z wyjatkiem
budynkow, mierzong od $redniego poziomu terenu na styku z obiektem budowlanym do najwyzej potozonego
punktu stanowigcego element tego obiektu;

13) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe:

a) o przeznaczeniu i gabarytach istniejacych na obszarze planu na dzieh wejscia w zycie planu,

b) dopuszczong ostateczng decyzja o pozwoleniu na budowe obowigzujgcg na obszarze planu na dzien wejscia

w zycie planu,

C) przyjeta zgtoszeniem budowy lub wykonywania robét budowlanych na dzien wejscia w zycie planu;

14) zabudowie ustugowej nalezy przez to rozumie¢ jeden lub kilka rodzajow ustug z okreslonych ponizej:

a) administracyjno - biurowe - budynki lub ich czeSci przeznaczone w szczegdlnosci na ustugi biurowe,
projektowe, informatyczne, ttumaczenia, ustugi zwigzane z obstugg rynku, reklamy, nieruchomosci, organizacii
i zarzadzania, obstugg prawng ikonsultingowg, oraz dziatalno$¢ w zakresie przygotowywania programéow
radiowych i telewizyjnych, przyjmowania przesytek, archiwizacji, dziatalno$ci wydawniczej,

b) handlu detalicznego — budynki lub ich czesci przeznaczone na ustugi handlu detalicznego o powierzchni
sprzedazy do 2000m?, za wyjatkiem sprzedazy paliw oraz maszyn ipojazdéw mechanicznych, wtym
samochoddw osobowych;

c) transportowe — nalezy przez to rozumieé budynki stuzace wykonywaniu ustug wspomagajacych proces
przeptywu débr miedzy ogniwami tancucha dostaw w szczegoinosci: ustugi spedycji i logistyki;

d) konsumpcyjne — budynki lub ich czesci przeznaczone w szczegélnodci na ustugi gastronomii oraz drobnych
ustug i rzemiosta.

15) zabudowie ustugowej zwigzanej z obstuga pojazdéw - budynki lub ich czesci przeznaczone w szczegélnosci
na ustugi typu warsztat samochodowy lub myjnie samochodowa;

16) zabudowie ustug handlu hurtowego - budynki lub ich czeSci przeznaczone na sprzedaz towardw
sprzedawcom detalicznym, uzytkownikom przemystowym, handlowym, korporacjom, instytucjom, lub innym
hurtownikom, agentom i po$rednikom prowadzacym dziatalnos¢ handlowa, polegajaca na zakupie i nastepnie
odsprzedazy,

17) salonach sprzedazy pojazdéw wraz z zapleczem serwisowym — nalezy przez to rozumie¢: sprzedaz maszyn
i pojazdéw mechanicznych, w tym samochodéw osobowych wraz z zapleczem serwisowym;

18) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoly drzew, krzewow, rabat,
trawnikdw, kwietnikow;

19) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pasy zwartej zieleni o minimalnej szerokosci 1 m, zaliczane
jednoczesnie do wymaganej ustaleniami planu powierzchni biologicznie czynnej, oddzielajace funkcjonalnie,
optycznie i akustycznie tereny wymagajace ochrony.
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Rozdziat 2.
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

§ 4. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
1. W zakresie szczeg6towych zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie nakaz respektowania
wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy.
2. Na obszarze objetym planem dla zabudowy istniejacej ustala sie:

1) zachowanie na dziatkach budowlanych, na ktorych na dzien wejscia w zycie planu, przekroczone zostaty
ustalone w niniejszym planie dopuszczalne gabaryty budynkow, wysokos¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub
wskazniki zagospodarowania terenu;

2) zakaz jej rozbudowy i nadbudowy, ktéra powodowataby przekroczenie, parametréw lub gabarytéw ustalonych
w Rozdziale 3; zakaz ten nie dotyczy rozbudowy o elementy takie jak: wejscia do budynku, podjazdy dla
niepetnosprawnych, zadaszenia nad wejsciami i podjazdami, windy;

3. Ustala sie dla terendw wyznaczonych planem dopuszczenie elementéw zagospodarowania niezbednych dla
poprawnego funkcjonowania terenéw o ustalonych przeznaczeniach podstawowych i dopuszczalnych, w
szczegolnosci:

miejsca do parkowania;

—_

)
2) miejsca do parkowania dla rowerdw;
3) dojazdy, dojscia;
4) ciggi piesze, pieszo — rowerowe, rowerowe;
5) zieleh urzadzona;
6) zielen izolacyjna;
7) infrastruktura techniczna;
8) urzadzenia rekreacyjne.

§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
1. W zakresie ochrony $rodowiska ustala sie:
1) zakaz:

a) realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko, za wyjatkiem:

- inwestyciji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, tacznosci publicznej,

- poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania zt6z kopalin,

- zabudowy przemystowej, w tym zabudowy systemami fotowoltaicznymi, lub magazynowej, wraz z towarzyszacg,
jej infrastruktura,

b) lokalizowania zaktaddw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdInosci ryzyka wystapienia
powaznych awarii przemystowych,

c) lokalizacji sktadowisk odpadéw,

d) gospodarowania odpadami:

— medycznymi, bioodpadami, weterynaryjnymi, zielonymi, z wypadkow i promieniotworczymi,

— poza budynkami, z wytgczeniem odpadéw komunalnych powstajacych w wyniku prowadzonej na dziatce
dziatalno$ci, o ktdrej mowa w ustaleniach szczegétowych dla terendw oznaczonych symbolami 1PU i 2PU,
polegajacego na unieszkodliwianiu odpaddw,

— W spos6b powodujacy ucigzliwos¢ dla sasiedniej zabudowy,

2) nakaz:

a) magazynowania odpadow w sposdb zabezpieczajacy je przed infiltracjqg wéd opadowych,

b) ochrony terenéw oznaczonych symbolami ZWS przed zainwestowaniem z zastrzezeniem ustalen szczegdtowych
dla poszczegdinych terendw oraz ustalen §4 ust 3.
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§ 6. Granice isposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terendw goérniczych, w tym obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych

1) Caly obszar objety planem potozony jest w granicach:
a) zloza wegla kamiennego:
- ,Anna” ID 376,
- ,Ryduttowy” ID 378,
- ,Ryduttowy 171D 18592,
b) obszaru gorniczego ,Ryduttowy II”,
c) terenu gorniczego ,Ryduttowy II".
2) Obszar objety planem potozony jest w granicach ztoza kruszyw naturalnych ,Ryduttowy I” ID 12279;
3) W granicach terenu i obszaru gorniczego, o ktorych mowa w pkt 1 lit. b i ¢ przy przebudowie istniejgcych
i lokalizacji nowych obiektéw budowlanych uwzglednia sie:
a) informacje o aktualnych warunkach geologiczno-gérmiczych,
b) przepisy w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektdw budowlanych;
c)  prowadzenie eksploatacji zt6z zgodnie z warunkami okre$lonymi w koncesjach na ich wydobywanie.

§ 7. Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.
1. Wyznacza sie granice obszaru wymagajacego scalenia i podziatu nieruchomosci.
2. Ustala sie nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci:
1) na terenach oznaczonych symbolami PU:
a) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki: 1500 m2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30 m;
2) kat potozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego:
a) w zakresie —50° + 130
b) w wypadku braku mozliwosci zachowania parametru, o ktérym mowa w lit. a, dopuszcza sie podziaty
réwnolegte do istniejacych granic dziatek.

§ 8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy
W obszarze objetym planem ustala sie nakaz przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu terenéw potozonych
w sasiedztwie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z zachowaniem bezpieczenstwa i dostepu do sieci,
zgodnie z warunkami technicznymi usytuowania danej sieci oraz zagospodarowania terenu i usytuowania obiektow
budowlanych w sgsiedztwie danej sieci w zaleznosci od jej rodzaju i parametrow zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami
przepisdéw ustawy Prawo budowlane i przepisami wykonawczymi do tej ustawy.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1.W obszarze objetym planem ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacj:
1) obstuga terenoéw objetych planem z uktadu drég obejmujacego:
a) droge publiczng klasy ,dojazdowej” oznaczong symbolami KDD i droge wewnetrzng oznaczong symbolem KDW -
ulica Nowa,
b) pozostatych drég publicznych: ulica Orlovska i ulica Strefa Gospodarcza, przylegajacych do obszaru objetego
planem, a potozonych poza obszarem planu;
2) klasyfikacja i parametry drog, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a okreslone sg w Rozdziale 3.
2. Ustala sie dla obszaru objetego planem nastepujace minimalne wskazniki miejsc do parkowania:
1) dla zabudowy ustugowej — min. 1 miejsce na 30 m2 powierzchni uzytkowej;
2) dla zabudowy produkcyjnej — min. 25 miejsc na 100 zatrudnionych;
3) dla funkcji magazynowych, sktadowych — min. 2 miejsca na 1000 m? powierzchni uzytkowe;.
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3. Dla obiektéw o funkcji mieszanej wymagane jest zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania w liczbie
bedacej suma minimalnych liczb miejsc ustalonych dla poszczegolnych funkcji, zgodnie z ust. 2.

4. Dla zabudowy wymienionej w ust 2 ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, w iloci nie mniejszej niz 2% ogolnej liczby stanowisk, lecz nie mniej niz 1 miejsce.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:
1) przebieg sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowaé w liniach rozgraniczajacych ulic, z zastrzezeniem pkt 2 lit. a;
2) dopuszczenie:
a) prowadzenia sieci infrastruktury technicznej inaczej niz okre$lono w pkt 1, jesli jest to technicznie uzasadnione i nie
spowoduje ograniczenia realizacji przeznaczenia podstawowego terenu,
b) utrzymania istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy, rozbiorki,
wymiany oraz zmiany ich przebiegu w sposéb nie ograniczajacy przeznaczenia podstawowego terendw;
2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) obstuge z sieci wodociggowe;;
2) dopuszczenie mozliwosci rozbudowy i przebudowy funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wode dla pokrycia
potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych.
3. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie dopuszczenie indywidualnych lub grupowych systeméw
grzewczych.
4, W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie zaopatrzenie z istniejacej i rozbudowywanej sieci gazowej;
5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
1) dostawe energii elekirycznej w oparciu o istniejacg i rozbudowywang siec elekiroenergetyczng;
2) dopuszczenie rozbudowy i przebudowy funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w energie elektryczng, dla pokrycia
potrzeb bytowych i uzytkowych.
6. W zakresie odprowadzenia Sciekow bytowych, komunalnych, przemystowych ustala sie:
1) obstuge z istniejacego i rozbudowywanego systemu kanalizacj;
2) dopuszczenie odprowadzania $ciekdw bytowych do bezodptywowego zbiornika do gromadzenia nieczystosci lub
przydomowej oczyszczalni sciekdw.
7. W zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
1) odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogéInosptawnej;
2) w przypadku braku mozliwo$ci odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogblnosptawnej dopuszcza sie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania przez
odprowadzenie do ziemi na nieutwardzony teren dziatki do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odprowadzajacych, z
zachowaniem przepisow ustawy Prawo wodne.
8. W zakresie obstugi systemami infrastruktury telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej ustala sie:
1) dopuszcza sie obstuge z sieci telekomunikacyjnych;
2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy i przebudowy funkcjonujgcego systemu obstugi telekomunikacyjne;.
9.W zakresie postepowania zodpadami ustala sie postepowanie zgodnie z przepisami  ustawy
0 odpadach, przepisami ustawy prawo ochrony $rodowiska oraz przepisami ustawy o utrzymaniu czysto$ci i porzadku
w gminach.
10. W zakresie odnawialnych zrédet energii ustala sie:
1) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) urzadzen pozyskiwania energii w oparciu o systemy wykorzystujgce odnawialne Zzrodta energii, o mocy nie
przekraczajacej 100 kW, w oparciu o energie storica i energie gorotworu,
b) dla terendw PU: urzadzen pozyskiwania energii w oparciu o systemy wykorzystujace odnawialne zrodta energii,
0 mocy przekraczajacej 100 kW, w oparciu o energie stoica i energie gorotworu, wraz ze strefg ochronna,
c) w zakresie energii wiatru: urzadzehn wytwarzajgcych energie o mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalacii
W rozumieniu przepisow odrebnych.
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§ 11. Ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczeniu jednorazowej opfaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci na
skutek uchwalenia planu, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30%, stownie: trzydziesci procent, dla wszystkich terendw objetych planem.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegotowe dla terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§12.1. Dla terendw obiektow produkcyjnych, skladdéw imagazynéw oraz zabudowy ustugowej oznaczonych na
rysunku planu symbolem od 1PU do 3PU ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,
b) zabudowa ustugowa, obejmujaca ustugi:
— handlu detalicznego,
— transportowe,
— handlu hurtowego,
c) zabudowa ustugowa zwigzana z obstugg pojazdéw,
d) salony sprzedazy pojazdéw wraz z zapleczem serwisowym,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa ustugowa, obejmujaca ustugi:
- administracyjno — biurowe
- konsumpcyjne;
b) urzadzenia wytwarzajace energie ze zrédet odnawialnych o mocy powyzej 100 kW z wykorzystaniem energii sto-
necznej.
2.Dla terendw, o ktorych mowa w ust.1 ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 65%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 15 % terenu dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 3,0;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budowli: do 15 m, z zastrzezeniem lit. b i lit.c,
b) wysoko$¢ budynkéw: do 15 m,
c) maksymalna wysokos¢ dla zabudowy stanowiacej dominanty wynikajace z procesu technologicznego, na
maksymalnie 20% powierzchni catej zabudowy w granicach dziatki budowlanej: do 40 m;
6) ksztatt dachu: dachy ptaskie lub wielospadowe o nachyleniu gtownych potaci do 45°.
7) zakazuie sie uzytkowania terenw na cele:
a) usltug zwigzanych z czasowym lub statym pobytem dzieci i mtodziezy, ochrony zdrowia, opieki spotecznej,
zakwaterowania turystycznego, administracji, kultury, kultu religijnego, sportu i rekreacii,
b) chowu, hodowli i uboju zwierzat.
8) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
a) wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
b) garazy wbudowanych w bryte budynku ustugowego, produkcyjnego
c) garazy wielokondygnacyjnych,
d) garazy zbiorowych.
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§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: budowle i urzadzenia wodne zwigzane z gospodarkg wodami opadowymi i roztopowymi,
ochrong przeciwpowodziowg,
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie wysoko$¢ budowli: do 12 m.

§ 14. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZWS oraz 2WS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zieler w dolinie ciekw wodnych;
2) przeznaczenie dopuszczalne: budowle i urzadzenia wodne zwigzane z gospodarkg wodami opadowymi i
roztopowymi, ochrong przeciwpowodziowa,
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 90% terenu,
2) wysoko$¢ budowli: nie wiecej niz 12 m.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ,dojazdowa”;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ciggi piesze, pieszo — rowerowe, rowerowe, dojscia,
b) zielen urzadzona,
¢) infrastruktura techniczna.
2. Ustala sie nastepujace szerokosci drogi KDD w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
3. Ustala sie wysoko$¢ budowli: nie wiecej niz 12 m.

§ 16. 1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ciggi piesze, pieszo — rowerowe, rowerowe, dojscia,
b) zielen urzadzona,
c) infrastruktura techniczna.
2. Ustala sie nastepujace szerokosci drogi KDW w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
3. Ustala sie wysokosc¢ obiektow budowlanych: nie wiecej niz 12 m

Rozdziat 4.
Przepisy koricowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza sige Burmistrzowi Miasta Ryduttowy.
§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr ...........cc.c....
Rady Miasta Ryduttowy



Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ..o
Rady Miasta Ryduttowy
ZaNia....cooveeens 2022,

Rozstrzygniecie Rady Miasta Ryduttowy o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag ztozonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego



Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ..o
Rady Miasta Ryduttowy
ZaNia....cooveeens 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Rydultowy o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Rada  Miasta Ryduttowy  dziatajgc  na  podstawie  art. 20 ust. 1ustawy ~ zdnia 27 marca  2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.), ustala:

1) Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej i komunikagji, ktore naleza do zadan wiasnych gminy bedg finansowane
zbudzetu gminy, wtym ze S$rodkdw zewnetrznych z uwzglednieniem S$rodkéw pomocowych iz zatozeniem mozliwosci
finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepiséw odrebnych, w tym wynikajacych z ustawy o partnerstwie
publiczno-prywatnym;

2) Prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuije sie sukcesywnie w miare pozyskiwania $rodkow.



Zatacznik Nr 4

do uchwaty Nr........cccco......
Rady Miasta Ryduttowy
zdnia...oeeeeennnn 2022r.

Dane przestrzenne o obiekcie.

Rada Miasta Rydultowy na podstawie art.67a wust.3i5, ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) przygotowata dane przestrzenne dla planu, ktére
stanowia zatacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.



Uzasadnienie
Projekt migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rydutfowy, dla obszaru oznaczonego symbolem
MP/1-Z/3 sporzadzono na podstawie uchwaty Nr 9.106.2019 Rady Miasta Ryduttowy z dnia 27 czerwca 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ryduttowy.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Ryduttowy, dla obszaru oznaczonego symbolem MP/1-
Z/3 obejmuje obszary o powierzchni ok. 9,5 ha. Jego granice wyznaczaja;
— od pétnocy — ulica Nowa oraz tereny zadrzewione i zakrzewione powyzej ulicy Nowej,
— od zachodu - ulica Orlowska,
— od wschodu — tereny zadrzewione i zakrzewione,
— od potudnia — ulica Strefa Gospodarcza.
Obszar planu oznaczonym symbolem MP/1-Z/3 charakteryzuje sie przewagq tereny zabudowy zieleni nieurzadzonej
(86,62%). W granicach opracowania brak zabudowy mieszkaniowej
Uktad komunikacyjny przedmiotowego terenu to jedynie droga klasy dojazdowej — ulica Nowa. Ponadto
przedmiotowy teren jest obstugiwany drogami przebiegajacymi bezpo$rednio za granicami opracowania — ul. Orlovska oraz
ul. Strefa Gospodarcza.
Celem sporzadzenia w/w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest w szczegoinosci:
e umozliwienie realizacji zabudowy produkcyjno - ustugowej,
e uwzglednienie ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Ryduttowy.

Sposdb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1. W zwiazku z art. 1 ust. 2 uwzgledniono:

a) wymagania tadu przestrzennego, w__tym urbanistyki i architektury oraz _walory architektoniczne

i krajobrazowe poprzez ustalenie:

— zasad lokalizacji obiektéw, w tym wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz wysoko$ci obiektow i

wskaznikow regulujgcych powierzchnie zabudowy terenu,
b) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych poprzez:

— ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, obejmujacych: okre$lenie zasad
ochrony przed hatasem, zasad ochrony powietrza, zasad ochrony wéd podziemnych oraz zasad ochrony
przyrody i krajobrazu,

— wskazanie terenéw ZWS - zieleni w otoczeniu wod powierzchniowych,

c) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej poprzez:

w obszarze objetym planem nie wystepujg budynki podlegajace ochronie konserwatorskiej.

d) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb o0sdb niepetnosprawnych
poprzez:

— W obszarze planu wystepujg ztoza wegla kamiennego ,Anna” ID 376, ,Ryduttowy” ID 378,-
,Ryduttowy 1" ID 18592
— wskazanie w obszarze planu terenu i obszar gérniczy ,Ryduttowy II”;
— wprowadzenie koniecznoSci realizacji miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa zgodnie z ustawg o drogach publicznych.
e) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez
— ustalenie korzystnych wskaznikéw zagospodarowania terendw, z zachowaniem ustalen studium,
podnoszacych efektywnosé ekonomiczng przedsiewzieé lokalizowanych w obszarze planu,
f) prawo wtasnosci poprzez: analize i uwzglednienie stanu istniejacego zagospodarowania terendw,
g) potrzeby obronnoci i bezpieczenstwa panstwa
— w obszarze objetym planem nie wystepujg obszary lub obiekty, ktére wymagajq uwzglednienia ze
wzgledu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
— wobszarze planu wystepuja tereny zamkniete ustalone przez ministra wtasciwego do spraw transportu.




h) potrzeby interesu publicznego poprzez:
— zapewnienie obstugi komunikacyjnej terendéw drogami istniejgcymi,
i) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoInosci sieci szerokopasmowych
— poprzez ustalenie zasad w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej
— obszar objety planem obejmuje tereny z mozliwoscig wiaczenia nowych obiektéw zaréwno do sieci
drogowej, jak i infrastruktury technicznej, z mozliwoscig rozbudowy i przebudowy tych uktadéw wedtug
potrzeb wynikajacych z przeznaczenia terenu.
j) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym
przy uzyciu srodkdw komunikacii elektronicznej
Udziat spofeczenstwa w pracach nad planem zostat zapewniony zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez:
— ogtoszenie/obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia planu i mozliwosci sktadania wnioskéw  (w
tym przy uzyciu $rodkdéw komunikacji elektronicznej). Ogtoszenie zamieszczono w prasie lokalnej, z
wyznaczonym terminem sktadania wnioskéw, na stronie internetowej Miasta Ryduttowy w Biuletynie
Informaciji Publicznej, na tablicach ogtoszen w Urzedzie Miasta. W odpowiedzi na ogtoszenie w prasie w
ustawowym terminie wnioskéw nie ztozono.

k) zachowanie jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych
Procedura formalno-prawna sporzadzenia w/w projektu planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn.
zm.), natomiast na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z
2021 r. poz. 1337 z pozn. zm.), przeprowadzono strategiczng ocene oddziatywania na $rodowisko. Prowadzone
procedury zachowywaly wymagane przepisami prawa terminy i okresy, a takze formy informowania
spofeczenstwa oraz organdw uzgadniajgcych i opiniujgcych.

) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnoci:
W zakresie istniejacej i projektowanej nowej zabudowy, obszar objety planem posiada dostep do sieci
wodociggowej. Ustalenia planu umozliwiajg rozbudowe tej sieci. Plan umozliwia zaopatrzenie w wodg w oparciu o
systemy miejskiej sieci i urzadzen wodociggowych.

2. W zwigzku z art. 1, ust. 3 wazenie interesu publicznego i intereséw prywatnych w tym zgtaszanych w
postaci wnioskéw i uwag uwzgledniono poprzez:
— zmiana przeznaczenia terenéw pod zabudowe produkcyjno — ustugowq biorac pod uwage zgodno$é z
ustaleniami Zmiany Studium.

3. Wzwiazku z art. 1, ust. 4 uwzgledniono:
a) ksztattowanie struktur przestrzennych, przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnosci
ukfadu przestrzennego uwzgledniono, poprzez:
— uksztattowanie prawidtowej struktury przestrzennej obszaru objetego planu korzystnymi wskaznikami
zabudowy,
b) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow
uwzgledniono poprzez:
— dopuszczenie realizacji $ciezek rowerowych w drogach,
— pozostawienie obszaréw wzdtuz ciggéw komunikacyjnych, bez prawa zabudowy obiektami kubaturowymi
poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy,
c) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy, na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z

dn. 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz.U. 2003 nr 166,
2




poz. 1612), w szczegolno$ci uzupetnianie istniejacej zabudowy, uwzgledniono poprzez: rozwdj zabudowy w
oparciu o istniejace ciagi komunikacyjne zapewniajace jej integracje funkcjonalno — przestrzenna.

4. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym

Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta, przyjetej Uchwatg Nr 33.326.2021 Rady Miasta
Ryduttowy z dnia 25 sierpnia 2021 r. w sprawie aktualnosci studium oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego wskazaty na konieczne kontynuowanie juz wszczetych procedur planistycznych. Nie wykluczono jednak
opracowywania mniejszych planéw miejscowych w sytuacjach uzasadnionych i pilnych potrzeb w zakresie okreslonych
zagadnien przestrzennych.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Wptyw na finanse publiczne zostat okreslony w prognozie skutkdw finansowych wynikajacych z uchwalenia ,miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego”.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego powoduje okre$lone skutki zwigzane z poniesieniem wydatkdw na
realizacje ustalen planu oraz zwigzane z mozliwoscig uzyskania dochodow.

6. Procedura formalno-prawna sporzadzenia w/w projektu planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.741 z pézn.
zm.), natomiast na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informaciji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (t.j. Dz. U.
z 2021 r. poz. 1337 z p6zn. zm.), przeprowadzono strategiczng ocene oddziatywania na srodowisko.

7. Rozwigzania projektu planu nie naruszajg ustalen zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Rydutfowy ” przyjetego uchwatg Nr 37.265.2013 Rady Miasta Ryduttowy z dnia 20 czerwca
2013 r. wraz ze zmiang wprowadzong uchwatg nr................... Rady Miasta Ryduttowy zdnia .................cccee.



